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Gemeinde Firth, Ortsteil Linnenbach Ordnungsschlussel: 006-31-07-3025-004-L104-01
1. And. + Erw. B-Plan ,,Am Lindenhof* Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres raumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Lindenhof* in Furth-Linnenbach. Die zeichnerischen
Festsetzungen (Planteil) und tabellarischen Festsetzungen (Nutzungsschablone) werden durch
diese textlichen Festsetzungen (Textteil) erganzt.

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Lindenhof* wird
der ursprungliche Bebauungsplan ,Am Lindenhof* (in Kraft getreten am 02.12.2017) vollstandig
Uberplant und um erforderliche Flachen erweitert.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

A.1.  Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und
11 sowie 16 bis 20 BauNVO)

A.1.1. Fur die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen wird ein ,Sonstiges Sonderge-
biet” (SO) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Aktivitats- und Kulturzent-
rum Lindenhof” festgesetzt.

A.1.2. Innerhalb des Sondergebietes sind ausschliellich Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale und sportliche Zwecke zulassig. Eine Vermietung der Rdume zum entsprechenden
Nutzungszweck ist zuldssig. Im Sondergebiet ist zudem maximal eine Wohnung zulas-
sig, deren Geschossflache maximal 200 m? betragen darf.

A.1.3. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1
bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,75
Uberschritten werden.

A.2. Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

A.2.1. Stellplatze sind ausschlielich innerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen, inner-
halb der festgesetzten ,Flachen fur Stellplatze mit ihren Einfahrten und innerhalb der
festgesetzten ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Privater Wiesen-
parkplatz (Schotterrasen)” zulassig.

A.2.2. Garagen sind ausschlief3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

A.3. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

A.3.1. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der Mast 13 der 110-kV-Hochspannungs-
freileitung Morlenbach - Reichelsheim, Bl. 1120, um den eine Flache mit einem Radius
von 15,0 m von jeglicher Bebauung und Gehdlzbepflanzung freigehalten werden muss.

A.4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 20 BauGB
sowie §§ 16 bis 20 BauNVO)

A.4.1. Die offentlichen Grinflachen (6G) sind als Verkehrsbegleitgrin in Form von Wiesenfla-
chen bzw. begriinten Béschungen extensiv zu pflegen.

A.4.2. In den privaten Grunflachen (pG) sind fur den jeweiligen Nutzungszweck erforderliche
bauliche Anlagen (z.B. Spielgerate, Netze, Tore, sportfunktionsgerechte Flachenbefes-
tigungen etc.) zuldssig. Dem jeweiligen Nutzungszweck dienende Gebaude sind nur
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A.5.

eingeschossig bis zu einer Grundflache von 50 m? und maximal einem Gebaude je fest-
gesetztem Nutzungszweck (z.B. Grillhitte, Geratehaus, Umkleide, Spielhaus etc.) zu-
lassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

A5.1.
A5.2.

A.5.3.

A5.4.

A.5.5.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen.

Die als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Privater Wiesenparkplatz
(Schotterrasen)” festgesetzten Flachen sind dariber hinaus ausschlieRlich mit Schotter-
rasen zu befestigen. Eine Befestigung mit Pflaster oder Asphalt ist hier unzulassig.

Flachenbefestigungen, auch z.B. Wege innerhalb der Grinflachen, sind wasserdurch-
lassig auszufuhren oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich in
Grunflachen zu versickern.

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem Uberlauf von
Zisternen ist innerhalb der Grundstlcke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezent-
ralen Versickerung von Niederschlagswasser anzulegen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Linnenbach kann als Ausnahme zuge-
lassen werden, sofern die Versickerung aufgrund unginstiger Bodenverhaltnisse nach
den anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen
nicht moglich ist.

MaRnahmen zum Schutz von Flora, Fauna und Landschaft

(Hinweis: Die nachfolgenden Festsetzungen sind zunachst sinngemaly dem Ursprungsbebau-
ungsplan entnommen und zur Klarstellung kursiv gekennzeichnet; sie werden nach Vorlage der
aktualisierten Unterlagen zum Umweltbericht, zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bzw. zur
FFH-Vorprifung im Bedarfsfall zur Entwurfsplanung noch angepasst.)

A.5.6.

AS5.7.

A.5.8.

Die mit ,A“ gekennzeichneten Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind in der nérdlichen Fldche dauerhaft
extensiv zu pflegen bzw. in der siidéstlichen Fldche als extensiv genutzte Wiesenfldchen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zum Zwecke des Aushagerns ist in den drei
aufeinanderfolgenden Jahren vor der Einsaat Getreide (oder vergleichbare néhrstoffzeh-
rende Feldfriichte) anzubauen, abzuernten und aus der Fldche zu entfernen. Im vierten
Jahr sind die Fléchen fachgerecht dauerhaft mit einer standortgerechten Wiesenmi-
schung einzuséen. Das einzusetzende Saatgut hat aus regionaler Herkunft zu stammen.

Pflege: Die Wiesenflachen sind zweimal pro Jahr zu méhen; 1. Schnitt zwischen dem
15. Juni und dem 15. Juli; 2. Schnitt nach dem 15. September. Das Mahdgut ist abzu-
fahren. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden im Bereich dieser Fldchen ist unzuléssig.

Der innerhalb der mit ,B* gekennzeichneten Flachen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gelegene Gehdlzstreifen
entlang des Linnenbachs ist dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anlagen sind innerhalb die-
ser Fldchen unzuléssig.

Das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Bdumen, Hecken, lebenden Zaunen,
Geblischen und anderen Gehdlzen ist in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September
unzuldssig. Zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen.
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A5.9.

A.5.10.

A5.11.

A5.12.

A.5.13.

Alle Gehoélzpflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung,
keine Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehblze und abgédngige Gehdlze, die aus
Griinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet werden miissen, sind nachzupflanzen.

Innerhalb des Planbereiches sind fiir die AuRenbeleuchtung ausschliellich Natrium-
dampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lo-
ckeffekten und Totalverlusten bei der lokalen Insektenfauna zuldssig.

Nachsuche nach Haselmaus-Nestern (VermeidungsmalBnahme V 01 aus der urspriing-
lichen Artenschutzpriifung):

Die Entfernung von Gehdlzbestand im Bereich der bestehenden Heckenstrducher im
Plangebiet darf erst nach einer eindeutigen Uberpriifung des zu rodenden Gehélzstrei-
fens auf das Vorhandensein von Haselmausnestern durch eine fachlich qualifizierte Per-
son erfolgen. Sofern keine Nester festgestellt wurden, kann der Gestriippstreifen entfernt
werden (Freigabe). Danach ist der angrenzende Streifen entsprechend zu begutachten
und zu bearbeiten. Dies ist so lange fortzufiihren, bis der notwendige Freischnitt flachig
durchgefiihrt wurde. Werden dagegen Haselmausnester entdeckt, so sind diese durch
eine fachlich qualifizierte Person in geeignete, vom Vorhaben unbeeintrdchtigte Habitate
des betroffenen Biotopkomplexes umzusetzen. Bei kleinrdumiger gegliederten Strauch-
bestdnden kann diese Vorgehensweise durch eine vorlaufende Kontrolle des zu roden-
den Geblischkomplexes ersetzt werden. Die jeweilige Vorgehensweise hat in Abstim-
mung mit einer fachlich qualifizierten Person zu erfolgen.

Fledermausschonende(r) Gebdudeabriss, -umbau, -sanierung (Vermeidungsmali-
nahme V 02 aus der urspriinglichen Artenschutzpriifung):

Lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen sind vor Beginn von Gebédudeab-
riss-, -umbau- oder -sanierungsmalinahmen von Hand zu entfernen. Geb&uderisse und
-6ffnungen sowie der Dachstuhl von Geb&auden sind vor dem Beginn der Arbeiten auf
Flederméuse zu tiberpriifen. Sollten bei den Arbeiten oder Uberpriifungen Flederméuse
angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu ver-
anlassen. Flir diesen Fall ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Bergstralle zu beantragen. Die Ausfiihrungsplanung
und Uberwachung zur Durchfiihrung dieser MalBnahme hat durch eine fachlich qualifi-
zierte Person zu erfolgen. Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Gebéduden sind
im Oktober durchzufiihren. Vorbereitende, den Verdnderungen an der Bausubstanz vo-
rausgehende Arbeiten sind jedoch bereits vorher méglich. Ausnahmsweise kann die
rechtzeitige Zerstérung potenzieller Uberwinterungshabitate, Schlafpldtze oder Wochen-
stuben zugelassen werden, sofern diese zeitliche Befristung bautechnisch oder plane-
risch nicht einzuhalten ist. Dies muss im Oktober durch ein VerschlieBen oder Zerstéren
der strukturellen Gegebenheiten erfolgen. In der Zeit zwischen dem 1. November und
dem 28./29. Februar darf diese Methode nicht angewendet werden. Ausnahmsweise
kann die Periode unmittelbar nach der Uberwinterung und vor Eintritt der ,Wochenstu-
benphase” gewéhlt werden (im Mérz/April bzw. im September); hierbei sind allerdings
Konfliktsituationen mit geb&udebriitenden Vogelarten auszuschliefen (vorlaufende
fachliche Kontrolle). Bei Durchfiihrung der Quartierverschliisse im Mérz, April oder Sep-
tember sind die zu verschlieBenden Quartieréffnungen im Rahmen einer vorbereitenden
Begehung mit einer fachlich qualifizierten Person zu markieren. Der tatséchliche Ver-
schluss muss nachts zwischen 0:00 Uhr und 3:00 Uhr durchgefiihrt werden.

Fledermausschonende(r) Briickenabriss oder -sanierung (Vermeidungsmal3nahme V 03
aus der urspriinglichen Artenschutzpriifung):

Potenzielle Quartierstrukturen von an Gebé&ude- bzw. Bauwerksquartiere gebundenen
Fledermausarten sind vor Beginn der Briickenabriss- oder -sanierungsarbeiten zu si-
chern. Hierzu sind beide Portalflachen von Mauerfugenvegetation - einschliel3lich des
jungen Gehdlzaufwuchses - zu befreien. Unmittelbar vor dem geplanten Abriss- oder
Sanierungstermin ist auf beiden Mauerkronen liber die gesamte Breite ein aufgerolltes,
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A.5.14.

A.5.15.

A.5.16.

A.5.17.

feinmaschiges (Maschenweite maximal 1 cm) Kunststoffnetz zu befestigen (bspw. Vo-
gelschutznetze fiir den Gartenbedarf). Friihestens ab 0:00 Uhr und spétestens um
2:00 Uhr ist dieses Netz an beiden Portalen nach unten zu ziehen und auf den angren-
zenden Boéschungsflachen zu verankern. Hierbei muss das Netz dicht am Mauerwerk
anliegen, um ein ,Hinterfliegen® zu verhindern. Der Abriss ist unmittelbar am néchsten
Tag durchzufiihren. Die Ausfiihrung muss zum Schutz méglicherweise liberwinternder
Tiere im Oktober erfolgen. Ausnahmsweise kann die Periode unmittelbar nach der Uber-
winterung und vor Eintritt der ,Wochenstubenphase*” gewéahlt werden (im Méarz/April bzw.
im September); hierbei sind allerdings Konfliktsituationen mit gebdudebriitenden Vogel-
arten auszuschlieBen (vorlaufende fachliche Kontrolle). Die Ausfiihrungsplanung und
Uberwachung zur Durchfiihrung dieser MaBnahme hat durch eine fachlich qualifizierte
Person zu erfolgen.

Begrenzung der Abriss-, Umbau- und Sanierungszeiten (VermeidungsmalRnahme V 04
aus der urspriinglichen Artenschutzpriifung):

Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Gebauden sind im Oktober durchzufiihren.
Vorbereitende, den Verdnderungen an der Bausubstanz vorausgehende Arbeiten sind
jedoch bereits vorher moglich. Ausnahmsweise kénnen Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten an Gebauden auch aullerhalb Oktober zugelassen werden, wenn die ent-
sprechenden Gebé&ude oder Gebéudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten
sorgféltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern
Uberprtift werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder
noch nicht fliiggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvbgel abgewartet werden,
um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Bergstral3e ist unmittelbar seitens der Bauherrschaft ein Ergebnisbe-
richt zuzusenden, wobei der Gemeinde Flirth eine Kopie vorzulegen ist.

Beschrdnkung der Rodungszeit (VermeidungsmalBlnahme V 05 aus der urspriinglichen
Artenschutzpriifung):

Rodungen des Gehdlzbestandes (auch die Rodung kleinflachiger Gehélze und die Be-
seitigung ggf. vorhandener Ziergehdlze) sind ausschlieBlich aulRerhalb der Brutzeit, d.h.
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zuldssig. Ausnahmsweise kénnen
Gehdlzrodungen auch in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September zugelassen wer-
den, wenn die entsprechend zu rodenden Gehdblze unmittelbar vor der Féllung sorgféltig
durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern (iberprtift
werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht
fliiggen Jungvbgeln muss das Ausfliegen der Jungvbgel abgewartet werden, um danach
unmittelbar die Féllung durchzufiihren. Flir diesen Fall ist vorlaufend eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstral3e zu be-
antragen.

Gehblz- und Habitatschutz (VermeidungsmalBnahme V 07 aus der urspriinglichen Ar-
tenschutzpriifung):

Der entlang des Linnenbachs ausgebildete Ufergehdlzzug einschlie8lich seines
Ufersaumstreifens ist bauzeitlich durch geeignete MalRnahmen gegen Beschédigung
und Inanspruchnahme (Lagerung, mechanische Beschédigung u.&.) zu schiitzen.

Beschrdnkung der Ausfiihrungszeit (Vermeidungsmal3Bnahme V 08 aus der urspriingli-
chen Artenschutzpriifunqg):

Die Durchfiihrung von Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen ist ausschliel3lich au-
Berhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend bean-
spruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Bau-
stelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester ab-
gesucht werden. Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem
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A.5.18.

Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Bergstralle ist unmittelbar seitens der Bauherrschaft ein Ergebnisbericht zuzusen-
den, wobei der Gemeinde Flirth eine Kopie vorzulegen ist.

Fanqg und Umsiedlung betroffener Individuen (Vermeidungsmallnahme V 09 aus der ur-
spriinglichen Artenschutzpriifung):

Vor Baubeginn (hier: Beginn der Erdarbeiten, Abschieben des Oberbodens) sind die
vorkommenden Zauneidechsen durch eine fachlich qualifizierte Person zu fangen und
in geeignete Habitate umzusiedeln. Der Fang ist in den Jahresperioden durchzufiihren,
in denen Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) weitgehend ausgeschlossen werden kénnen, d.h. in den jeweiligen Jahres-
perioden von April bis Mai und von August bis September. Die Witterungsverhéltnisse
sind hierbei zwingend zu berticksichtigen. Die MalRnahme muss in unmittelbarer Ver-
kniipfung mit der CEF-MaBnahme C 03 (vorgezogene Ausgleichsmalinahme zur Schaf-
fung von Ersatzhabitaten) erfolgen. Die dafiir notwendige, artenschutzrechtliche Aus-
nahmegenehmigung ist vorlaufend bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Bergstralle zu beantragen.

(Hinweis: Alle nachfolgenden Typbezeichnungen fiir Fledermaus- oder Nistkasten, Quartier- oder
Niststeine etc. sind der Produktpalette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte
GmbH in Schorndorf entlehnt. Qualitativ gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind selbst-
versténdlich ebenso einsetzbar.)

A.5.19.

A.5.20.

A.5.21.

Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskésten (CEF-MalBnahme C 01 aus der ur-
spriinglichen Artenschutzpriifung):

Im funktionalen Umfeld (bspw. im Bereich der Ufergehélze des Linnenbachs) sind bau-
zeitlich vier Fledermauské&sten (jeweils zwei Flachkésten Typ 1FF und zwei Fledermaus-
héhlen Typ 2FN) zu installieren. Die Umsetzung dieser MalBnahme ist dem Abriss, dem
Umbau oder der Sanierung der Bestandsgebéude voranzustellen. Die konkrete Stand-
ortfestlegung und Sicherung der Umsetzung haben durch eine fachlich qualifizierte Per-
son im Zuge der bauaufsichtlichen Verfahren zu erfolgen. Die Untere Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Bergstral3e erhélt unmittelbar seitens der Bauherrschaft einen
Ergebnisbericht als Vollzugsdokumentation, wobei der Gemeinde Flirth eine Kopie vor-
zulegen ist.

Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkdsten (CEF-MalBnahme C 02 aus der urspriingli-
chen Artenschutzpriifung):

Im funktionalen Umfeld sind bauzeitlich vier Nistk&sten fiir Hé6hlen- und Halbhéhlenbriiter
(jeweils zwei Nisthéhlen Typ 1B und zwei Nisthéhlen Typ 2MR) zu installieren. Die Um-
setzung dieser MalBnahme ist dem Abriss, dem Umbau oder der Sanierung der Be-
standsgebéude voranzustellen. Die konkrete Standortfestlegung und Sicherung der Um-
setzung haben durch eine fachlich qualifizierte Person im Zuge der bauaufsichtlichen
Verfahren zu erfolgen. Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstral3e er-
hélt unmittelbar seitens der Bauherrschaft einen Ergebnisbericht als Vollzugsdokumen-
tation, wobei der Gemeinde Fiirth eine Kopie vorzulegen ist.

Schaffunqg von Ersatzhabitaten (CEF-MalBnahme C 03 aus der urspriinglichen Arten-
schutzpriifung):

Zum unmittelbaren Habitatersatz fiir die Zauneidechse, aber auch zur Schaffung von
unbesiedelten Habitatstrukturen fiir die umzusetzenden Zauneidechsen sind geeignete
Habitatstrukturen flir die Zauneidechse innerhalb der mit ,,C* gekennzeichneten Fldchen
fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dauerhaft herzustellen. Die vorgesehenen Baumgehdéize sind an der nérdli-
chen Peripherie dieses Streifens zu pflanzen, um unerwlinschte Beschattungswirkungen
zu vermeiden. Eine Konkretisierung der zu entwickelnden, standértlichen Gegebenhei-
ten muss in einem eigenstdndigen Planwerk erfolgen (artenschutzfachliche
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A.5.22.

A.5.23.

A.5.24.

A.5.25.

A.5.26.

A.5.27.

A.5.28.

Ausfiihrungsplanung oder Kompensationskonzept). Die MalBnahme ist vor Baubeginn
zu realisieren und in unmittelbarer Verknlipfung mit der MaBnahme V 09 zu sehen. Fiir
die Dauer der Bauarbeiten ist dieser Habitatstreifen mittels eines mobilen Amphibien-
zaunes einzuzdunen.

Einbau von Quartiersteinen an Gebduden (Kompensationsmalinahme K 01 aus der ur-
sprtinglichen Artenschutzpriifung):

Im Rahmen von Neubau-, Umbau- oder Sanierungsmalinahmen an Gebéduden sind
Quartiersteine fiir synanthrop adaptierte Fledermausarten im Funktionsraum zu instal-
lieren. Hierbei sind vier Spezialsteine (Fledermaussteine Typ 27) gruppenhaft oder ko-
lonieartig in die oberen Hauswandbereiche der Neubauten einzubauen.

Einbau von Quatrtiersteinen am Briickenbauwerk (KompensationsmalRnahme K 02 aus
der urspriinglichen Artenschutzpriifung):

Bei einem Neubau des Briickenbauwerkes sind (iber der Durchlasséffnung des siidli-
chen Portals drei Wandschalen Typ FE ein- bzw. anzubauen.

Einbau von Niststeinen (KompensationsmalBnahme K 03 aus der urspriinglichen Arten-
schutzpriifung):

Im Rahmen von Neubau-, Umbau- oder SanierungsmalBnahmen an Gebéauden sind Nist-
steine fiir synanthrop orientierte Vogelarten im Funktionsraum zu installieren. Hierbei
sind vier Niststeine (zwei Steine des Typs 24 (Zielart: Haussperling) sowie zwei Steine
des Typs 26 (Zielarten: Hausrotschwanz, Bachstelze)) in die oberen Hauswandbereiche
der Neubauten einzubauen.

Sicherung von Austauschfunktionen (MalBnahme E 01 aus der urspriinglichen Arten-
schutzpriifung):

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Quartierschaffunqg fiir Fledermduse (MalBnahme E 02 aus der urspriinglichen Arten-
schutzpriifung):

An Neubauten sind nutzbare Quartierstrukturen im Funktionsraum vorzusehen. Diese
kdnnen in Form von Holzverschalungen mit Larchenholzbrettern als doppelte Verscha-
lung ausgefiihrt werden. Alternativ kbnnen Fledermauskésten aufgehédngt bzw. Quartier-
steine eingebaut werden.

Okologische Baubegleitung (MaBnahme E 03 aus der urspriinglichen Artenschutzprii-
fung):

Die Ausfiihrungsplanung (auch in der Projektvorbereitungsphase einschliel3lich der Er-
stellung eines detaillierten Zeitplanes fiir die Malinahmenumsetzung und der fachlichen
Begleitung der AbbruchmalBnahmen) und Uberwachung zur Durchfiihrung der arten-
schutzrechtlichen MalRnahmen - insbesondere bei der Umsetzung von Gehélz- und Ha-
bitat-SchutzmalBRnahmen, bei der Installation von Hilfsgerdten und der Erstellung ent-
sprechender Ergebnisdokumentationen, bei der Festlegung und Abgrenzung der Bau-
feldgrenzen, der Héhlen-Nachsuche sowie der bauzeitlichen Verhinderung von Stoffein-
trdgen - hat durch eine fachlich qualifizierte Person zu erfolgen.

Erhalt und Sicherung Lebensraumtyp *91E0 (Malinahme aus der urspriinglichen FFH-
Vorpriifung):

Die Ziele des LRT *91EOQ ,,Auenwélder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)” sind die Erhaltung naturnaher und strukturrei-
cher Bestdnde mit stehendem und liegendem Totholz, H6hlenbdumen und lebensraum-
typischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenweisen Mosaik verschiedener
Entwicklungsstufen und Altersphasen, die Erhaltung einer bestandsprdgenden Gewaés-
serdynamik sowie die Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypi-
schen Kontaktlebensrédumen. Bei der Einrichtung von Baufeldern im direkten Umfeld ei-
nes zu ertiichtigenden Bauwerkes diirfen daher die vorhandenen Gehdize, die zum
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A.5.29.

A.6.

A6.1.

A.6.2.

A.6.3.
A6.4.

LRT *91E0 zu rechnen sind, nur Auf-den-Stock-gesetzt werden. Die ggf. betroffenen
Baumindividuen sind vorab auf das Vorhandensein von Baum- oder Spechthéhlen durch
eine fachlich qualifizierte Person zu untersuchen. Beim Vorhandensein von Hbhlen sind
die Bdume zu erhalten und das Baufeld umzuorientieren.

Vermeidung von Stoffeintrdgen wéhrend der Bauphase (MalBnahme aus der urspriingli-
chen FFH-Vorpriifung):

Um nachteilige Auswirkungen auf das FFH-Schutzgebiet und vor allem die dort ge-
schiitzten Arten zu vermeiden, ist der Eintrag von Baustoffen in das Gewésser bauzeit-
lich durch lbliche Malinahmen auszuschliel3en.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum der nachfolgenden Artenlis-
ten in einer mindestens 6 m? groRen unbefestigten Pflanzflache im Bereich der Stell-
platze oder in deren unmittelbarem Umfeld anzupflanzen. Zeichnerisch zum Anpflanzen
festgesetzte sowie bestehende Baume im Bereich der Stellplatze oder in deren unmit-
telbarem Umfeld dirfen hierauf angerechnet werden.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung
abgestorbener oder abgangiger Gehdlze sind ausschlielllich standortgerechte und hei-
mische Gehdlzarten aus den nachfolgenden Listen mit der jeweiligen Mindestpflanzqua-
litdt zu verwenden:

Laubbdume 1. Ordnung (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
14-16 cm Stammumfang):

Acer campestre (Feldahorn) Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Buche)
Fraxinus excelsior (Esche) Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde) Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Laubbdume 2. Ordnung (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
14-16 cm Stammumfang):

Acer campestre (Feldahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche) Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Sorbus domestica (Speierling)

Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher (Mindestpflanzqualitdt: 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm; Mindestpflanz-
dichte: 1 Strauch je 1,5 m?):

Acer campestre (Feldahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe) Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

Rosa canina (Hundsrose) Rosa rubiginosa (Weinrose)
Sambucus nigra (Holunder) Viburnum opulus (Schneeball)

Das Anpflanzen von Nadelgehoélzen und Hybridpappeln ist unzulassig.

Im Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung dirfen nur solche Anpflanzun-
gen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 10,0 m erreichen. In-
nerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung sind auch Bdume 3. Ordnung
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B.1.
B.1.1.

B.1.2.

B.1.3.

B.1.4.

B.2.
B.2.1.

B.2.2.

B.3.
B.3.1.

C.1.
C.1.1.

zuldssig, sofern sie aufgrund der geringeren Endwuchshéhe die Anforderungen an den
Sicherheitsabstand zur Leitung gewahrleisten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschrif-
ten) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) sowie wasser-
rechtliche Festsetzungen nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wasser-
gesetz (HWG) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Die Dachflachen sind als Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdacher mit einer Dachneigung
von maximal 30° auszubilden.

Fir geneigte Dachflachen, die nicht als Griindach ausgeflihrt werden, sind ausschliel3-
lich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine)
zulassig.

Die Ausfiihrung von Dachgauben ist je Gebaude nur in einer Form zuldssig. Dabei darf
die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite maximal die Halfte der Traufwand-
lange dieser Dachseite betragen.

Die Gebaude innerhalb der privaten Grinflachen sind mit Holz- oder Natursteinfassaden
landschaftsgerecht zu gestalten.

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Zur Einfriedung sind Hecken aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen zuldssig.
Zudem sind Zaune aus Holz bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig (die textliche Festset-
zung A.5.25 ist hierbei zu beachten). Andere Einfriedungen sind unzulassig.

Das Einweben von Kunststoffbandern oder anderen Materialien in Zaunen ist unzulas-
sig.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und
fur die Léschwasserversorgung, als Brauchwasser und/oder fir die Grinflachenbewas-
serung zu verwenden.

Hinweise und Empfehlungen

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Briicke Uber den Linnen-
bach, bei der es sich um ein Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutz-
gesetz (HDSchG) handelt. In diesem Zusammenhang wird auf § 18 Abs. 1 HDSchG hin-
gewiesen, wonach der Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde bedarf, wer ein Kul-
turdenkmal oder Teile davon zerstéren oder beseitigen, an einen anderen Ort verbrin-
gen, umgestalten oder instand setzen oder mit Werbeanlagen versehen will. Der Geneh-
migung der Denkmalschutzbehdrde bedarf ferner, wer in der Umgebung eines unbeweg-
lichen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies
auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann (§ 18
Abs. 2 HDSchG).
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C.1.2.

C.1.3.

C.1.4.

C.2.

C.2.1.

C.2.2.

C.3.

C.3.1.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Kleindenkmaler im Landkreis Bergstralie
noch nicht flachendeckend erfasst sind. Deshalb kénnen sich im Bereich des Plangebie-
tes Kleindenkmaler, historische Grenzsteine oder Briicken befinden, die zwar Denkmaler
im Sinne des Hessischen Denkmalschutzgesetzes sind, aber von der zustandigen Fach-
behdrde noch nicht eingetragen wurden. Diese sind ebenfalls an Ort und Stelle zu erhal-
ten und wahrend der Baumalnahmen zu schitzen. Im Verdachtsfall ist mit der Abteilung
Bau- und Kunstdenkmalpflege des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Bergstralte Kontakt aufzunehmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Kenntnisstand der zustandigen
Fachbehorden und der Gemeinde Furth keine Bodendenkmaler nach §2 Abs. 2
HDSchG und auch keine Gesamtanlagen (Ensembles) nach § 2 Abs. 3 HDSchG be-
kannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler,
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scher-
ben, Steingerate, Skeletireste etc.), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Bergstralle anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1
HDSchG).

Pflanzabstiande zu Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Grenzabstande
von Einfriedungen und Pflanzen

Bei Bepflanzungsmalinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus-
reichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser
Anlagen vorgenommen werden konnen. Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmalfinah-
men im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaf
DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (Merk-
blatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Deutschen Vereinigung flir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA)) einen Mindestabstand zu den Ver- und
Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Bdume dem-
entsprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln
sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzu-
stimmen. Bei der Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw.
Entsorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Ver- bzw. Entsorgungstrager zu errichten.

Im Hinblick auf die Grenzabstande von Einfriedungen und Pflanzen ist das Hessische
Nachbarrechtsgesetz (NachbG HE) zu beachten.

Hochspannungsfreileitung

Im Bereich der 110-kV-Hochspannungsfreileitung dirfen nur Gehdlze zur Anpflanzung
kommen, die in den Endwuchshdhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstrei-
fenverbreiterung erforderlich. Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs
eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch die Grundstlck-
seigentumerschaft bzw. Bauherrschaft auf ihre Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlas-
sen. Kommt die Grundstlckseigentiumerschaft bzw. Bauherrschaft der vorgenannten
Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht
nach, so ist die Leitungseigentiumerin, d.h. die RWE Deutschland AG berechtigt, den
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C.3.2.

C.3.3.

c4.

C.4.1.

C4.2.

C4.3.

C4.4.

CA4.5.

C.5.

C.5.1.

erforderlichen Ruickschnitt zu Lasten der Grundstiickseigentimerschaft bzw. Bauherr-
schaft durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und der Maststandort missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist
eine Zufahrt auch flr schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungs-
freileitung gefahrdenden Malinahmen sind untersagt.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutz-
streifen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der
RWE Deutschland AG Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhen-
angaben in Meter Gber Normalnull (miGNN)) zur Prifung und abschlieRenden Stellung-
nahme bzw. zum Abschluss einer Vereinbarung mit der Grundstliickseigentimerschaft
bzw. Bauherrschaft zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bedurfen der Zustimmung
der RWE Deutschland AG.

Brandschutz und Rettungswege

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessi-
schen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophen-
schutz (HBKG), aus § 14 HBO und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 (Arbeitsblatt ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung“ des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)). Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 BauNVO.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zur Ortslage Linnenbach ist die Sicherstel-
lung des Loschwasserbedarfs Uber das Trinkwassernetz problematisch (Verkeimungs-
gefahr bei zu groRen Rohrdimensionen und geringer Trinkwasserabnahme). Es hat da-
her im Rahmen der Objektplanung eine Kompensation durch den Bau einer Loschwas-
serzisterne zu erfolgen. Einzelheiten sind mit der Brandschutzdienststelle des Landkrei-
ses Bergstralie (vorbeugender Brandschutz) abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstellfla-
chen und Bewegungsflachen gemal Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien Gber Flachen far
die Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen
(H-VV TB) so zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdénnen.
Die lichte Breite der Zu- oder Durchfahrten muss mindestens 3 m betragen.

Sofern Geb&aude errichtet werden sollen, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stel-
len (z.B. Fenster etc.) mehr als 8,0 m Uber der Gelandeoberflache liegen, ist der zweite
Rettungsweg baulich sicherzustellen, da die ortliche Feuerwehr derzeit nicht Uber ein
eigenes Hubrettungsfahrzeug verfugt.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie zur schnellen Erreichbarkeit
fur Feuerwehr und Rettungsdienst sind stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und
dauerhaft anzubringen.

Baugrund und Bodenschutz

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Bodenschutz:

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder
Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzes wird hingewiesen, weshalb alle einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweils gultigen
Fassung zu beachten und einzuhalten sind. In diesem Zusammenhang wird beispielhaft
auf die Beachtung der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben) hingewiesen.
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C.5.2.

C.5.3.

C.6.
C.6.1.

Die Vorgaben der am 01.08.2023 in Kraft getretenen Mantelverordnung sind zu beach-
ten, wodurch sich mit der Einfihrung der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV)
und der Uberarbeitung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
die Regeln fur das Auf- und Einbringen von Bodenmaterial gedndert haben.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschiittet werden, sondern er ist zu-
vor abzuschieben.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober-
und Unterboden durchzufuhren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf dem Bau-
grundstuck wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die
Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf dem Baugrundstiick einer Deponie-
rung vorzuziehen.

Die Bodenversiegelung (z.B. Verkehrsflachen, FuBwege etc.) soll auf ein Mindestmalf}
reduziert werden. Bei der baulichen Umsetzung (auch der Au3enanlagen) ist eine Mini-
mierung der Baustellenflache anzustreben. Als Grin- bzw. Gehdlz- oder Ruderalflachen
ausgewiesene Bereiche durfen nicht fur Baustelleneinrichtungen genutzt werden.

Baugrunderkundung:

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Flrth keine Baugrunderkundung
durchgefiihrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfoh-
len, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Erganzende Re-
gelungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik) im Hinblick auf die Griindungssituation und die Grundwasserstande
durch ein Fachburo durchflhren zu lassen. Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw.
Hang- und Schichtenwasser oberflachennah ansteht.

Altlasten:

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes flr Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) ergeben sich fiur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Boden-
veranderungen und/oder Grundwasserschaden. Auch der Gemeinde Furth liegen keine
entsprechenden Informationen vor. Bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche
Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 - Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus
ist dann ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverande-
rungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen flir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflihren.

Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

Allgemeine Hinweise zum Grundwasserschutz:

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Gesetze, Verordnun-
gen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweils gul-
tigen Fassung zu beachten und einzuhalten.

Wenn Arbeiten zur Herstellung von Bauwerken, Aufschlliissen und Bodenerkundungen
oder Eingriffe in den Boden erfolgen, die mittelbar oder unmittelbar Auswirkungen auf
Grundwasser haben, handelt es sich um anzeigepflichtige Vorhaben nach § 49 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) oder ggf. erlaubnispflichtige Benutzungen (§§ 8 und 9 WHG).
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C.6.2.

C.6.3.

C.6.4.

C.6.5.

C.6.6.

C.6.7.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers bei der Realisierung der angestrebten Nutzung sowie bei der anschlielienden
Nutzung selbst, darauf zu achten ist, dass eine Gefahrdung fur das Grundwasser aus-
geschlossen bzw. so weit wie moglich minimiert wird.

Grundwasserhaltungen:

Temporare Grundwasserentnahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumalinahmen) sind
bei der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralle vorab anzu-
zeigen. Wenn die Entnahme mehr als 3.600 m3/a betragt, bedarf sie nach § 29 Abs. 1
HWG der wasserrechtlichen Erlaubnis (siehe auch § 8 WHG). Zuvor ist zu klaren, wohin
das abgepumpte Wasser geleitet werden kann, und es ist die Erlaubnis der Gewasserei-
gentimerschaft bzw. des Kanalbetreibenden einzuholen. Das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 - Bo-
denschutz, ist dann als Obere Bodenschutzbehérde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt
auch fur alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation:

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbesondere
aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizdl-
lagerung), so sind die MalRgaben der Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prufpflicht. Zustandig hierfur ist die Un-
tere Wasserbehorde des Landkreises Bergstralle.

Verwendung, Versickerung bzw. Einleitung von Niederschlagswasser:

Im Zusammenhang mit der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser
wird empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink- und Brauchwassersysteme einzu-
richten. Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes sowie die Entwasse-
rungssatzung der Gemeinde Furth in Bezug auf die Verwendung von Niederschlagswas-
ser wird hingewiesen.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser bzw. die Einleitung in ein Gewasser ist
eine eigenstandige wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Ein Erlaubnisantrag ist im
Rahmen der Objektplanung rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
Bergstralie einzureichen. Mit dem Erlaubnisantrag ist der qualitative und quantitative
Nachweis nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138-1 (Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser - Teil 1: Planung, Bau, Betrieb) und Merkblatt DWA-
M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) zu erbringen, dass die
Versickerung bzw. Einleitung hydraulisch méglich ist und dass keine Schadstoffe in das
Grundwasser bzw. Oberflachengewasser eingetragen werden kdnnen.

Einrichtung von Gartenbrunnen:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralte anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist
auf der Homepage des Landkreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

Nutzung von Geothermie:

GemalR der hydrogeologischen und wasserwirtschaftlichen Standortbeurteilung fiir die
Errichtung von Erdwarmesonden in Hessen durch das Hessische Landesamt fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie befindet sich das Plangebiet in einem sowohl wasserwirt-
schaftlich als auch hydrogeologisch glinstigen Bereich fiir die Erlangung der hierflr er-
forderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis. Es ist daher nicht mit Tiefenbeschrankungen
im Rahmen des Erlaubnisverfahrens zu rechnen. Weitere Einzelheiten hierzu sind mit
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der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralle abzustimmen, bei
der auch die erforderliche Erlaubnis fir die Errichtung von Geothermieanlagen zu bean-
tragen ist.

C.6.8. Starkregenereignisse:

Aufgrund des Klimawandels ist kunftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender
Haufigkeit zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Stark-
regen-Hinweiskarte flir Hessen des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt
und Geologie mit dem Starkregenhinweis-Index ,Erhoht“ versehen ist. Wegen der Topo-
grafie sieht die Gemeinde Furth fir das Plangebiet allerdings zunachst keine besonde-
ren Gefahren im Fall von Starkregenereignissen. Bei Starkregenereignissen oder beson-
deren Witterungsbedingungen (z.B. Regen auf gefrorenem Boden) kommt es auch
heute bereits zu einem Oberflachenabfluss entsprechend der Topografie. Dennoch wird
im Sinne einer allgemeinen AnstoRwirkung darauf hingewiesen, dass das 6ffentliche Ka-
nalnetz nicht flr entsprechende Starkregenereignisse dimensioniert ist. Strallen kénnten
daher ggdf. zeitweise Uberflutet werden. Das von den Grundstiucksflachen ablaufende
Niederschlagswasser konnte ggf. nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden
und zu zeitweisem Ruckstau fiihren. Die Bebauung sollte daher so geplant werden, dass
bauliche Schaden und vor allem Personenschaden durch Starkregenereignisse mog-
lichst ausgeschlossen sind. Die Erdgeschosshéhe von Gebauden sollte ausreichend
hoch gewahlt werden. Die Anhebung bzw. Ausrichtung der Erdgeschosshéhe flr die
geplanten baulichen Anlagen um eine Stufe ,lUber Gelande® wirde z.B. einen deutlich
héheren Schutz gegen eindringendes Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
bieten. Kellerrdume, Kellerfenster, Tiefgaragenzufahrten etc. sollten gegen entspre-
chende Starkregen- und Rickstauereignisse geschitzt sein oder geschiitzt werden kon-
nen. Bei Schaden infolge von Starkregenereignissen kann keine Entschadigung von der
Gemeinde Furth verlangt werden.

C.6.9. Gewaéasserrandstreifen:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Gewasserrandstreifen des Linnenbachs (10 m ab
der Bdschungsoberkante des Gewassers) besondere Schutzvorschriften nach § 23
HWG gelten. Der Gewasserrandstreifen (mit Ausnahme der Bereiche bestehender Bri-
ckenbauwerke) ist von jeglichen baulichen Malnahmen freizuhalten.

C.6.10. Vermeidung von Gewassereingriffen (MalRnahme aus der urspriinglichen FFH-Vorpri-
fung):

(Hinweis: Die nachfolgenden Hinweise sind zunachst sinngemafl dem Ursprungsbebau-
ungsplan entnommen und zur Klarstellung kursiv gekennzeichnet; sie werden nach Vor-
lage der aktualisierten FFH-Vorprifung im Bedarfsfall zur Entwurfsplanung noch ange-
passt. Dies erfolgt insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass derzeit sowohl die Sa-
nierung der denkmalgeschitzten Bricke als auch der dauerhafte Erhalt der zunachst
nur temporar vorgesehenen Behelfsbricke geprift und mit den zustandigen Fachbehor-
den abgestimmt wird.)

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes kann nur durch eine Ertiichtigung des be-
stehenden, denkmalgeschlitzten Briickenbauwerkes erfolgen. Hierzu kénnen entweder
die nicht mehr originalen Briickenaufbauten entfernt und durch eine frei gespannte Be-
tonplatte oberhalb des historischen Bauwerkes ersetzt werden oder die bestehende Brii-
cke wird in der bisherigen Form weiter genutzt, wobei lediglich die beidseitigen Absturz-
sicherungen (Gelénder) zu erneuern wéren. In beiden Féllen kbnnen sowohl Verdnde-
rungen der Substratzusammensetzung und der Gewésserdurchgéngigkeit als auch des
Abflussverhaltens des Linnenbachs vollsténdig vermieden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Verdnderungen der oben beschriebenen Planszena-
rien hinsichtlich der notwendigen Ertiichtigung des Briickenbauwerkes zwangslaufig
eine Neubewertung der FFH-Vertraglichkeit bedingen.
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C.7. Artenschutz

C.7.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz (Flora und Fauna):

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstiicksnutzenden, fir die Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zu-
kunftige Ansiedlung von Arten). Es wird in diesem Zusammenhang empfohlen, schon in
der Planungsphase, d.h. noch vor der Durchfliihrung von Baumafinahmen eine fachlich
qualifizierte Person hinzuzuziehen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem
fur alle europaisch geschutzten Arten gelten (z.B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten und die Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter an-
derem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstdren. Bei Zuwi-
derhandlungen drohen die BuRlgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a
BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauli-
che Malinahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Mallhahmen
auch im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden konnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder
Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr
oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betrof-
fen sein konnten. Eine ortliche Absuche nach artenschutzrechtlich relevanten Arten
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) wird hinge-
wiesen.

C.7.2. Empfehlungen fiir eine ,bienenfreundliche Gemeinde*:

Bei Pflanz- und BegrinungsmafRnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundla-
gen von Bienen, Hummeln und anderen Insekten mdéglichst Pflanzen und Saatgut ver-
wendet werden, welche die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder sich auf
andere Weise fur Nutzinsekten besonders eignen. Bei der Griinlandansaat sollten zu-
dem bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen verwendet werden, welche
fur die Bienenweide glnstig sind. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall,
die durch Organisationen wie ,VWW-Regiosaaten® oder ,Regiozert” zertifiziert sind.

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemal Mischungen
fur Bluhflachen/Bluhstreifen, die eigens zur Forderung von Nutzinsekten, Bienen und
Schmetterlingen angeboten und angelegt werden. Die mit diesen Mischungen eingesa-
ten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu flinf Jahren. In dieser Zeit ist mit lange-
ren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach ist die Flache ggf.
umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst moglich, aber
nicht unbedingt erforderlich. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
allein mehrjahrige regionale Mischungen einen nachhaltigen Nutzen fur Insekten bieten.
Einjahrige Pflanzen werden in der Regel schnell wieder verdrangt und standortfremde
Mischungen konnen bisweilen mehr Probleme als Nutzen mit sich bringen.

Auch Fassadenbegrinungen sowie eine extensive Begrunung von Dachern bieten In-
sekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen Pfeiler der bienen-
freundlichen MalRnahmen.
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C.8.
C.8.1.

C.8.2.

C.9.
C.9.1.

C.9.2.

C.9.3.

C.94.

C.9.5.

C.10.
C.10.1.

C.11.
C.11.1.

Belange des Kampfmittelraumdienstes

Der Gemeinde Furth liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelres-
ten im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge von Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraum-
dienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverztglich zu ver-
standigen.

Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet an einer klassifizierten Stralie
(Kreisstralle K53, Stral’e ,Am Linnenbach®) befindet. Gegen den Strallenbaulasttrager
von klassifizierten Stralden (hier: Landkreis Bergstralle bzw. Hessen Mobil) oder die Ge-
meinde Furth bestehen keine Anspriche auf Durchfuhrung von SchutzmalRnahmen auf-
grund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Insbesondere Forderungen
nach aktiven Schallschutzmaflinahmen (z.B. Errichtung von Larmschutzwanden) oder
passiven Schallschutzmalinahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) kdnnen nicht
geltend gemacht werden, da die Kreisstrale planfestgestellt ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass flir das Aktivitats- und Kulturzentrum grundsatzlich die
Bestimmungen der 18. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)) gelten. Die Sportanlagen
sind so zu betreiben, dass die in der 18. BImSchV aufgefihrten Immissionsrichtwerte
nicht dberschritten werden.

Zur Beurteilung von Gerauschimmissionen, die durch die Freizeitnutzung der Vereins-
gebaude und deren AulRenbereichsflachen verursacht werden, ist die Freizeitlarm-Richt-
linie der Landerarbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) ein geeignetes techni-
sches Regelwerk, das als Orientierungshilfe herangezogen werden kann.

Bei der immissionsschutzrechtlichen Bewertung nach der Freizeitlarm-Richtlinie ist auch
der Schutz ruhebedurftiger Zeiten und der Sonn- und Feiertage zu berlcksichtigen (Ifd.
Nrn. 3.3, 3.4 und 4.1 der Freizeitlarm-Richtlinie).

Der fir die Beurteilung mafigebliche Immissionsort liegt 0,5 m aufRerhalb, etwa vor der
Mitte des gedffneten, vom Gerausch am starksten betroffenen Fensters eines zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumes einer Wohnung im Gebaude der
sich auf dem Grundstlck ,Am Linnenbach 31“ (Flurstiick Nr. 34/2 in der Flur 6 der Ge-
markung Furth) befindlichen Gartnerei.

Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufigen ist
(siehe auch Bauvorlagenerlass (BVErl)), in dem die das Vorhaben betreffenden grin-
ordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. Erhaltung bzw. Neuanpflan-
zung von Gehdlzen, zeitliche Regelungen und MalRnahmen zum Ausgleich etc.) sowie
artenschutzrechtlich erforderlichen Malinahmen Ubernommen und konkretisiert werden.

Zeitplan fiir die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen

Ein Zeitplan fur die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen ist den Bauvor-
lagen beizufiigen. In den Zeitplan sind auch die bis dahin ggf. bereits vorlaufend ausge-
fuhrten Maflnahmen im Sinne einer Vollzugsdokumentation aufzunehmen. Der Zeitplan
ist durch eine fachlich geeignete Person aufzustellen.
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C.12. Ausgleich iiber ein Okokonto

(Hinweis: Die nachfolgenden Hinweise sind zunachst sinngemalf dem Ursprungsbebauungsplan
entnommen und zur Klarstellung kursiv gekennzeichnet; sie werden nach Vorlage der aktualisier-

ten Ausgleichsplanung im Rahmen des Umweltberichtes im Bedarfsfall zur Entwurfsplanung noch
angepasst.)

C.12.1. Durch AusgleichsmalBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches kénnen die pla-
nungsbedingten Eingriffe zwar minimiert, aber nicht vollstdndig ausgeglichen werden.
Die Kompensation des verbleibenden Defizits erfolgt durch die Zuordnung vorlaufender
ErsatzmalBnahmen aus dem kommunalen Okokonto der Gemeinde Fiirth.
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