Nutzungsschablonen

PLANGEBIET

PLANGEBIET

PLANGEBIET

Plangebiet
WA 1

Plangebiet
WA 2

Plangebiet
WA 3

ART D. BAUL. NUTZUNG|

GESCHOSSZAHL

ART D. BAUL. NUTZUNG|

GESCHOSSZAHL

ART D. BAUL. NUTZUNG

GESCHOSSZAHL

w3

s

s

GRz

GFz

GRz

GFz

GRz

GFz

0,4

&

0,4

&

0,4

GRZ(2)

WE /
GRUNDSTUCKSFLACHE

GRZ(2)

WE /
GRUNDSTUCKSFLACHE

GRZ(2)

WE /

GRUNDSTUCKSFLACHE

MU 1

MU 2

max. max. max.
0,6 1WE/ 0,8 1WE/ 0,8 1 WE /
145 m? GF 83 m? GF 85 m? GF
BAUWEISE BAUWEISE BAUWEISE
a a | L\ a
MAX. GEBAUDELANGE MAX. GEBAUDELANGE MAX. GEBAUDELANGE
17 m 25 m 20 m
MAX. TRAUFHOHE MAX. FIRSTHOHE MAX. GEBAUDEHOHE MAX. GEBAUDEHOHE
siehe siehe siehe siehe siehe
Planeintrag | Planeintrag Planeintrag | Planeintrag Planeintrag
PLANGEBIET PLANGEBIET
Plangebiet Plangebiet
WA 4 WAS5-WAS
ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL ART D. BAUL. NUTZUNG GESCHOSSZAHL
o | o0 | [
GRZ GFz GRz GFz
0,4 0,4
GRZ(2) GRUNDS'I\',EIJECK/SFLACHE GRZ(2) GRUNDS'I\'ILYJEK/SFLACHE
max. max.
0,6 1WE / 0,6 1 WE /
185 m? GF 160 m* GF
BAUWEISE BAUWEISE
0 0
MAX. TRAUFHOHE MAX. FIRSTHOHE MAX. TRAUFHOHE MAX. FIRSTHOHE
siehe siehe siehe siehe
Planeintrag | Planeintrag Planeintrag | Planeintrag
PLANGEBIET PLANGEBIET PLANGEBIET
Plangebiet Plangebiet Plangebiet

MU 3

ART D. BAUL. NUTZUNG|

GESCHOSSZAHL

ART D. BAUL. NUTZUNG|

GESCHOSSZAHL

ART D. BAUL. NUTZUNG

GESCHOSSZAHL

)

)

)

GRz

GRz

GFz

GRz

0,6

0,6

&

0,45

GRZ(2)

GRZ(2)

GRZ(2)

0,8

0,8

0,8

BAUWEISE

BAUWEISE

BAUWEISE

a 0] 0]
MAX. TRAUFHOHE MAX. FIRSTHOHE MAX. TRAUFHOHE MAX. FIRSTHOHE MAX. TRAUFHOHE MAX. FIRSTHOHE
siehe siehe siehe siehe siehe siehe
Planeintrag | Planeintrag Planeintrag | Planeintrag Planeintrag | Planeintrag

Zeichen der Kataster- und Vermessungsgrundlage

Flurnummer ///// Bdschungsflachen
Flur 1 My,
Flurstlicksgrenze Gebaude
406 mit Flurstiicksnummer
/

geplante Flursticksnummer
(817) des Umlegungsentwurfes

A Zeichnerische Festsetzungen

o e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
Externe Malinahmenflachen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bezeichnung Plangebiet
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

WA 1

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Urbane Gebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6a BauNVO)

(&) &)

Abgrenzung von Plangebieten mit unterschiedlichen Malien
der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung von Plangebieten mit unterschiedlichen Hohen
der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

[0}
[0}

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)

0,4

Grundflachenzahl 2 (GRZ 2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 Abs. 4 BauNVO)

0,6

Zahl der Vollgeschoss (Hochstgrenze)

1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 und 20 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

GH= Gebaudehohe (maximale Gebaudehdhe tber Normalnull)
T (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)
2300mUNN | '8 GH = 223,00 m &i NN

TH= Traufhéhe (maximale Hohe Gber Normalnull)
- (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

AT0mINN | 2’8 TH =217,00 m & NN
FH = Firsthohe (maximale Hohe Uber Normalnull)
T (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)
2100mUNN| 2B FH =221,00 m & NN
Offene Bauweise
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
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Abweichende Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und BauNVO)

Baulinie

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und BauNVO)

Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Ausrichtung der Firstlinien bei geneigten Dachern

Ausrichtung gemal Pfeilrichtung

Hochstmald der zulassigen Anzahl von Wohnen pro m? vollendete
Grundstucksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
z.B.: max. 1 Wohneinheit / 185 m? vollendete Grundstucksflache

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Offentlichkeit und Versorgungsunternehmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten
der Mullabfuhr + Rettungsdienste + Feuerwehr

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Parkplatz
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fullweg
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat (Transformatorenstation)

(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
T= Elektrizitat (Transformatorenstation)
Q= Elektrizitat (Quartiersstromspeicher)

(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Spielplatz
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung: Spielwiese
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Anpflanzung Baume

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung Straucher
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung Baume
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: MalRnahmen Artenschutz
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

= T
i H  zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1 o Tt (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

B Narichtliche Ubernahme

Bestehende Kanaldeckelhdhe
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1.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Als Ausnahme zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig, auch als Ausnahmen, sind:
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als Ausnahme zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, soweit sie eine Geschossflache von 200 m?2 nicht
uberschreiten,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Unzulassig, auch als Ausnahmen, sind:

- Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,
Tankstellen.

2.
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

(§§ 16, 19, und 20 BauNVO)

Die angegebenen Werte der Grundflachenzahlen, der Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der Vollgeschosse werden jeweils als Hochstgrenze festgesetzt. Die zulassigen
Grundflachenzahlen im Sinne des § 19 Abs. 4 (GRZ (2)) sind auf Grundlage des § 19
Absatz 4 Satz 3 festgesetzt (s. Nutzungsschablonen).

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Die Hohenfestsetzungen sind aus dem Planeintrag zu entnehmen.
(weiterhin s. auch erlauternde Darstellungen zu den Hohenfestsetzungen Pkt. F)

Gebaudehohe

Die maximal zulassige Gebaudehohe ist in Meter uber Normalnull festgesetzt.

Als Bezugspunkt gilt der Hochpunkt Oberkante Dachhaut oder die Oberkante Attika des
obersten Geschosses.

Traufhohe

Die maximal zulassige Traufhdhe ist in Meter Uber Normalnull festgesetzt.

Die Traufhdhe wird wie folgt gemessen: Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der
Oberkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der Aul3enwand.

Firsthohe

Die maximal zulassige Firsthdhe ist in Meter Gber Normalnull festgesetzt.

Die Firsthéhe wird wie folgt gemessen: Als Bezugspunkt gilt der Hochpunkt der Oberkante
Dachhaut First bzw. Hochpunkt des Daches.

Dachaufbauten fir Solar, Photovoltaik und Luftungsanlagen

Bauliche und technische MalRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien durfen die festgesetzten Hohen von
baulichen Anlagen um max. 1,50 m Uberschreiten.

3.
Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweisen (§ 22 BauNVO)
Innerhalb der verschiedenen Plangebiete sind offene oder abweichende Bauweisen
definiert.

Offene Bauweise

Innerhalb der Plangebiete WA 4 bis WA 8, MU 2 und MU 3 ist eine offene Bauweise
definiert. Die offene Bauweise entspricht der Definition nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
In den Plangebieten WA 4 bis WA 8 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Abweichende Bauweise

Innerhalb der Plangebiete WA 1 bis WA 3 und MU 1 ist ein abweichende Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgelegt. Fur WA 1 bis WA 3 sind Bebauungen innerhalb der, durch
die Baugrenzen (blaue Darstellung) vorgegebenen, Baufenster zulassig.

Fur MU 1 sind Bebauungen innerhalb der, durch die Baugrenzen (blaue Darstellung) und
Baulinien (rote Darstellung) vorgegebenen, Baufenster zulassig.

Fir das Plangebiet WA 1 ist die maximale Lange der Baukorper auf 17 m, fir das
Plangebiet WA 2 auf 25 m und fur das Plangebiet WA 3 auf 20 m begrenzt.

In den Plangebieten WA 1 und WA 3 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
In dem Plangebieten WA 2 sind nur Einzelhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksgrenzen (§ 23 BauNVO)

Baugrenzen (blau) und Baulinien (rot)
Entlang der Baugrenzen und Baulinien sind Bebauungen entsprechend § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
Bei Hauptgebauden mit geneigten Dachern sind die Firstlinien entsprechend den
zeichnerischen Darstellungen linear in Pfeilrichtung auszurichten.

4,
Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Plangebiete WA 1 bis WA 8 sind die maximal zulassigen Wohneinheiten pro
Grundstucksflache festgelegt. Hierbei sind die, in den Nutzungsschablonen angegebenen,
jeweils vollendeten Grundstlcksflachenanteile zu berlcksichtigen. Ist beispielsweise eine
Wohneinheit / 185 m? Grundstlcksflache zulassig, ist eine weitere Wohneinheit erst ab
einer Grundstucksflache von 370 m? zulassig.

5.
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur in den Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen
Abstandsflachen entsprechend den Regelungen der HBO zulassig. Von o6ffentlichen
Verkehrsflachen, die die Zufahrtsseite bestimmen, ist ein Mindestabstand von 3 m
einzuhalten.

Oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen sind allgemein, auch aufderhalb der
Uberbaubaren Flachen, zulassig.

Fur die Plangebiete WA 2 und WA 3 qilt:

Oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen sind allgemein, auch auf3erhalb der
uberbaubaren Flachen sowie an den Grundstlcksgrenzen ohne Beschrankungen der
Anzahl gem. HBO, zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind allgemein, auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen, zulassig.

6.

Mit Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Flachen, die mit Leitungsrechten belastet sind sowie
Flachen, die mit Fahrrechten belastet sind, ausgewiesen.

7.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind unterschieden in StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich, Parkplatz und FuRweg.

8.

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb des Baugebiets sind Flachen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat (Trans-
formatorenstation) und Elektrizitat (Quartiersstromspeicher) ausgewiesen. Die Standorte
sind symbolisch dargestellt. Die Standorte sind nicht rechtsverbindlich und im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung festzulegen.

9.

Bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Zur Energieversorgung von Neubauten sind Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung und
/ oder solarthermische Anlagen zur Warmwasserbereitung vorzusehen.

In den Plangebieten WA 4 bis WA 8 sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und
baulichen Anlagen innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 %,
in den Plangebieten WA 1 bis WA 3 zu 100 %, mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Nutzbare Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den aul’eren Randern des
Daches bzw. aller Dacher (in m?) der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle der
Bebauungsplananderung errichtet werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der
fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet
werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu
ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen.
Nicht nutzbar sind insbesondere Dachflachen mit ungtinstiger Ausrichtung (Norden,
Ostnord bis Westnordwest), beschattete Dachflachen sowie von anderer Nutzung belegte
Dachflachen (z.B. Dachflachenfenster, Gauben, Abstandsflachen zu Dachrandern etc.)

10.

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung sind 6ffentliche und private
Grunflachen festgesetzt.

Die offentlichen Grinflachen sind mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgrin,
Spielplatz, Spielwiese und mit MalRnahmen Artenschutz ausgewiesen.

1.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Auf den Baugrundsticken innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 8) ist je
angefangene 400 m? Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum nachfolgender
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Bestandsbaume sowie zeichnerisch festgesetzte Baume werden
hierauf angerechnet. Die anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen.

Fir zeichnerische oder textliche festgesetzte PflanzmalRnahmen sind standortgerechte
Geholze der Pflanzliste 1 zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.

Gehdlze oder Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen:
- Baume: Stu 14-16 cm, 3xv.,

- Straucher: 2xv., 60 - 100 cm

Pflanzliste 1:

Gehdlze zur besonderen Unterstitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar-
und / oder Pollen-Angebot) sind mit (*) gekennzeichnet.

Klimabaume sind robuste Baumarten, die beispielsweise starken Frost, Trockenheit und
Hitze gut vertragen, sie sind mit (K) gekennzeichnet.

Die blau gekennzeichneten Baume sind als Stralienbaume ungeeignet.

Laubbdume 1. Ordnung

(*,K) Acer platanoides Spitzahorn

(K) Alnus spaethii Purpur-Erle

Quercus robur ,Fastigiata“ Sauleneiche

(*) Tilia cordata Winterlinde

Laubbaume 2. und 3. Ordnung

(*,K) Acer campestre Feldahorn

(K) Amelanchier arborea ,Robin Hill Felsenbirne

(K) Carpinus betulus Hainbuche

(K) Carpinus betulus “Fastigiata” Saulenhainbuche

(*,K) Malus spec. Zierapfel

(K) Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

(*) Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

K) Sorbus aria Mehlbeere

K) Sorbus intermedia "Brouwers" Schwedische Mehlbeere
Sal-Weide

Diverse Weidenarten fur die Frihtracht
Amerikanische Stadtlinde ,Greenspire®
Amerikanische Stadtlinde "Rancho

in Arten und Sorten

*) Salix div. spec.:

K) Tilia cordata ,,Greenspire®
Tilia cordata "Rancho”

(*) Obstgehdlze

(
(
(*) Salix caprea
(
(

Straucher:

(*) Buddleja davidii Sommerflieder

Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

(*) Lonicera xylosteum Heckenkirsche
(*) Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

*

Weinrose

Hundsrose

Besenginster

Diverse Weidenarten fur die Frihtracht

Rosa rubiginosa

Rosa canina
Sarothamnus scoparius
Salix div. spec.:

*

*

~— N N N

(
(
(*
(

Begriinung von Hausgarten

Im Plangebiet WA 1, WA 4, WA 5-8 durfen mindestens 40% der Grundstucksflache nicht
befestigt und unterbaut werden.

Im Plangebiet WA 2, WA 3 und MU 1-3 durfen mindestens 20% der Grundstiicksflache
nicht befestigt und unterbaut werden.

Diese Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Hierbei sollen Uberwiegend heimische und standortgerechte Gehdlze verwendet werden.
Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten sind unzulassig.

Dachbegriinung
Flachdacher von Gebauden sowie flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15°
sind extensiv zu begrunen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher von Garagen und Carports sind dauerhaft
extensiv zu begrinen und zu erhalten.

Die Kombination der Dachbegriinung mit Anlagen, die fur bauliche und sonstige technische
Malinahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien genutzt werden, ist zulassig.

Begriinung von Stellplatzen

Pro abgeschlossene 4 Stellplatze (6ffentlich und privat) ist ein standortgerechter Laub-
baum, mind. 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm zu pflanzen. Die
Mindestgrolie der Baumscheiben / Baumgruben je Baum betragt 6 m? bzw. 12 m3. Die
Baumscheibe ist dauerhaft offen zu halten. Die angegebenen Standorte sind nicht rechts-
verbindlich und im Rahmen der Ausfihrungsplanung der Stral3enplanung festzulegen. Die
Auswahl der Baumarten hat gemaf der Pflanzliste 1 zu erfolgen.

Bodenversiegelung

Grundstlckszufahrten und -wege sowie Stellplatze dirfen nur in der fur die ErschlieRungs-
zwecke erforderlichen Breite befestigt werden. Hierbei sind vorzugsweise versickerungs-
fahige Materialien (z.B. Okopflastersysteme, Sickerpflaster, Rasengittersteine, Kies- und
Schotterflachen etc.) zu verwenden.

Artenschutz

Erhaltung von Geholzflachen und Baumen

Die Flachen der Gehdlze sind in ihrer Nutzung, Auspragung und Grof3e in dem
dargestellten Umfang zu erhalten. Abgangige Geholze / Baume sind durch standortge-
rechte Gehdlze / Baume gemal der Pflanzliste 1 zu ersetzen. Abgangige oder
auszutauschende Gehdlze oder Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen:

- Baume: Stu 12 - 14 cm, 3xv.,

- Straucher: 2xv., 60 - 100 cm

Baumhohlen

Zur sicheren Vermeidung beeintrachtigender Wirkungen fur baumhdhlengebundene
Fledermausarten und hohlenbritende Vogelarten ist unmittelbar vor der Rodung der
Baumgeholze eine aktuelle Begutachtung hinsichtlich ggf. zwischenzeitlich entstandener
Baum- bzw. Spechthéhlen durchzuflhren (Berlcksichtigung der natlrlichen Entwicklungs-
dynamik); alle angetroffenen Hohlenbdaume sind deutlich sichtbar zu markieren; im
Nachweisfall gilt dann Beschrankung der Rodungszeit fur Hohlenbaume sowie MalRnahme
3 - Installation von Fledermauskasten / Nistkasten.

Beschrankung der Rodungszeit fiir Hohlenbaume

Die Fallung von Hohlenbaumen muss grundsatzlich aul3erhalb der Brut- und Setzzeit
erfolgen. Unmittelbar vor der Fallung ist der Héhlenbaum durch eine fachlich qualifizierte
Person auf das Vorkommen von Fledermausen zu Uberprtfen. Werden keine Fledermause
angetroffen, ist der Baum unverziglich zu fallen oder die vorhandene Offnung zu
verschlief3en. Bei schwer einsehbaren Baumhohlen ist jeweils an der Hohleno6ffnung ein
Ventilationsverschluss anzubringen. Die Fallung des Baumes kann dann - bei geeigneten
Witterungsverhaltnissen (Nachttemperaturen > 5°C; kein Dauerregen) - ab dem nachsten
Tag erfolgen.

Fledermausschonende Gebaudearbeiten

Potenzielle Schlafplatze von Fledermausarten in Fassaden- und Dachoffnungen sind vor
dem Beginn von Gebaudearbeiten die Fassade oder den Dachstuhl betreffend, auf
Fledermause zu Uberprifen. Sollten hierbei Fledermause angetroffen werden, ist die

jeweilige Offnung mittels eines Ventilationsverschlusses zu verschlieRen. Diese
Verschlusstechnik darf allerdings nicht wahrend der Wochenstubenphase,zwischen Anfang
Mai und Ende August, und nicht wahrend der Winterruhephase, von 01. Dezember bis 31.
Januar, angewandt werden. Arbeiten an Fassade oder Dachstuhl bei nachgewiesener
Uberwinterung sind nicht méglich. Die Quartierpotenziale vor Beginn der Wochenstuben-
oder Winterruhephase zu verschliel’en um eine Quartiernutzung perspektivisch auszu-
schliel®en, ist mdglich. Alle Arbeiten durfen nur durch fachlich qualifizierte Personen
durchgefuhrt werden. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Die durch Gebaudearbeiten
entstehenden Verluste an Quartierpotenzialen sind strukturell auszugleichen, analog zu
MalRnahme 3.

Minderung des Vogelschlags an spiegeinden Fronten

Gemal § 9 Abs. 1 Satz 20 BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG ist beim Bau grol3er Fenster-
fronten darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko flir Vogel weitgehend gemindert wird.
Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende
Malinahmen zu ergreifen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte
oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest
vorgelagerte Konstruktionen (bspw. Rankengitterbegriinungen).

Eine entsprechende MalRhahmenumsetzung ist generell bei Scheiben mit freier Durchsicht
an transparenten Gebaudeteilen (z. B. Ubergange, Wintergarten, Eckverglasungen u.a.)
sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75 % sowie fur stark spiegelndes Glas
erforderlich. Weitere Hinweise zu Abstanden, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind
dem derzeit als Stand der Technik geltenden Leitfaden Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht, 3., Gberarbeitete Auflage (ROSSLER,M. et al., 2022) zu entnehmen.

Beschrankung der Rodungszeit

Die im Plangebiet stockenden Gehdlze durfen nur aul3erhalb der Brutzeit — also zwischen
01. Oktober und 28./29. Februar — gefallt, gerodet oder zurlickgeschnitten werden (§ 39
Abs. 5 BNatSchG); in Erweiterung der formalrechtlichen Bestimmungen soll aus
artenschutzrechtlichen Aspekten diese Vermeidungsmaflnahme auch fiir Ziergehdlze,
kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestande und den Ruickschnitt von in das Baufeld

hineinragender Aste gelten.

Gehodlzschutz

Alle im Plangebiet verbleibenden Einzelgehdlze oder Gehdlzkomplexe sind gegen eine
strukturelle und funktionale Beeintrachtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und
Material, Abstellen von Fahrzeugen oder Fahrzeugteilen im Zuge der Gebietserschlieung
und Bebauung zu schitzen. Daher sind in der Grenzzone der dort ausgewiesenen
Baufelder entsprechende SchutzmalRnahmen (bspw. Bauzdune) vorzusehen. Die

Einhaltung dieser Vorgaben ist durch eine OBB zu gewahrleisten und zu dokumentieren.

Regelungen zur Baufeldfreimachung

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung muss aul3erhalb
der Brutzeit — zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar — erfolgen, um Gelege von
Bodenbritern zu schitzen. Gleiches gilt fur ggf. durchzufihrende Tatigkeiten des
Kampfmittelraumdienstes, der maschinell gestitzten Bodenerkundung sowie bei der
Erkundung archaologischer Bodendenkmaler. Malinahmenalternative: Sollten die
zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrankung nicht einzuhalten sein, ist eine
Baufeldkontrolle durch eine Okologische Baubegleitung zwingend durchzufiinren. Bei
Auffinden von Brutgeschaften oder Jungvogeln muss der Baubeginn bis nach dem
Ausfliegen der Jungvogel verschoben werden. Die UNB erhalt in diesem Fall einen
Ergebnisbericht.

Begrenzung der Abrisszeiten

Die im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebaude werden als Bruthabitate von Vogelarten
genutzt. Veranderungen an und in den als Niststandort genutzten Gebaude sind daher
aulderhalb der Brutzeit — zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar — durchzuflihren, um
das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden.
Vorbereitende, den Arbeiten vorausgehende Tatigkeiten sind in Abstimmung mit

der okologischen Baubegleitung bereits vorher moglich.

Malinahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden

Griunden nicht einzuhalten sein, mussen die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem
Beginn der Arbeiten durch eine qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern
uberpruft werden; Bei Auffinden von Brutgeschaften oder Jungvdgeln muss der
Gebaudeabriss bis nach dem Ausfliegen der Jungvogel verschoben und unmittelbar
danach durchgefuhrt werden. Die UNB erhalt in diesem Fall einen Ergebnisbericht.

Verschluss von Bohrléchern
Alle Locher, die bei (Probe-) Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverzuglich durch
geeignete Substrate zu verschliel3en.

Okologische Baubegleitung
Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und
Unterstutzung bei der Umsetzung und Dokumentation der Mal3nahmen ist eine

Okologische Baubegleitung einzusetzen.

Monitoring

Fur die Malinahmen 1-3 sind Funktionskontrollen durchzufuhren, um die Akzeptanz der
MaRnahme zu (iberpriifen und ggf. Anderungen hinsichtlich der Standortwahl vornehmen
zu kénnen (vgl. dazu auch die nachstehenden, ma3nahmenbezogenen Ausflihrungen). Die
MaRnahmen 1-3 werden durch ein jahriges Monitoring begleitet, die der UNB vorzulegen
sind.

MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

MaBRnahme 1 Quartierhilfen Haselmaus

Zur strukturellen Optimierung sind auf den gekennzeichneten Flachen vier Haselmauskobel
als Quartierhilfen aufzuhangen. Empfohlen wird der spezielle Haselmauskobel 2 KS (mit
Schlafer-Barriere). Die Standorte sowie auch die Mallnhahmenumsetzung gegenuber der

UNB sind durch eine Okologische Baubegleitung festzulegen.

MaRnahme 2 Erhalt eines Nistgerates

Der sich innerhalb des Plangebiets befindliche Nistkasten, auf dem Flurstiuck 406/12, wird
wegen seiner Bedeutung fur hohlenbriatende Vogelarten und als Quartierpotenzial fur
Fledermause dauerhaft gesichert. Wenn der aktuelle Standort nicht erhalten werden kann,
muss der Nistkasten vorlaufend zum Eingriff von der Okologischen Baubegleitung an einen
moglichst stérungsarmen Standort - mdglichst innerhalb des Plangebietes - umgehangt
werden. Sollten dabei Beschadigungen festgestellt werden, ist der Kasten zu ersetzen. Der
neue Standort ist in Zusammenarbeit mit der Okologischen Baubegleitung festzulegen und
gegenuber der UNB in einem Ergebnisbericht nachzuweisen.

MaRnahmen auf externen Flachen

Die externen Flachen "Denkmalplatz", Gemarkung Furth, Flur 1, Flurstick 426/12 sowie
die Flachen der "Steinbachwiesen", Gemarkung Furth, Flur 10, Flurstick 10/19, 20/1, 21/1,
22/1, 23/1, 24/1, 25/2, 28/2 und 11/24 sind der durchzufihrenden MaRnahme 3 zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zugeordnet.

MaBnahme 3 Installation von Fledermauskasten / Nistkasten

Als Ersatz fur den Verlust von Hohlenquartieren und Bruthdhlen in zu beseitigenden
Hohlenbaumen durch die Baufeldfreimachung und den Verlust von Quartiersstrukturen und
Bruthabitatstrukturen durch den geplanten Abriss der Bestandsgebaude oder einzelner
Gebaudeteile der Flurstiicke Nr. 408/47, 408/24 und 408/50 sind:

- 24 Fledermauskasten

(Flachkasten Typ 1 FF, Fledermaushdhle Typ 2FN und Fledermaushohle Typ 3FN sowie
funktional vergleichbare Typen)

- und 18 Nistkasten fur europaische Vogelarten

(Nisthohle Typ 1B (diverse Lochtypen), Nisthdhle Typ 2GR (diverse Lochtypen) und
Nischenbriterhdhle Typ 1N sowie funktional vergleichbare Typen)

zu installieren.

Die Umsetzung dieser Malinahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter
Anleitung der OBB erfolgen. lhre Reinigung und Wartung sind Gber einen Zeitraum von 30
Jahren sicherzustellen. Die MaRnahme wird gegenuber der UNB im Rahmen einer
Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und Quantifizierung nachgewiesen.

12.
Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie die
Nutzung von Brauchwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 37 Abs. 4 HWG)

Bei Neubauten ist das Niederschlagswasser in Retentionszisternen zuriickzuhalten. Die
Retentionszisternen sind so zu bemessen, dass fur jeden Quadratmeter Grundstlckflache
eine Regenabflussmenge von umgerechnet 10 Liter pro Sekunde / Hektar nicht
uberschritten wird. Dies entspricht rd. 4 cbm je 100 gm abflusswirksame Flache.

D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Besondere Vorschriften Gber die Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und
Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachneigung und Dachform

In den Plangebieten WA 1 bis WAZ qilt:

Bei Haupt- und Nebenbaukorpern sind folgende Dachformen und Dachneigungen zulassig:
- Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer max. Dachneigungen bis 15°

In den Plangebieten WA 4 bis WA 8 qilt:

Bei Hauptbaukdrpern sind folgende Dachformen und Dachneigungen zulassig:

- Sattel-, Walm- und Pultdacher mit Dachneigung von 30-45°

Bei untergeordneten Anbauten sowie Nebenbaukdorpern sind auRerdem zulassig:
- Flachdacher

In den Plangebieten MU 1 bis MU 3 qilt:

Bei Hauptbaukorpern sind folgende Dachformen und Dachneigungen zulassig:

- geneigte Dacher mit einer max. Dachneigung bis 45°

Bei untergeordneten Anbauten sowie Nebenbaukdorpern sind auRerdem zulassig:
- Flachdacher

In allen Plangebieten gilt:

Dacheindeckung / Dachaufbauten

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlielich in roten bis braunen oder grauen
bis schwarzen Farbtdnen zulassig. Fur Dachflachen Uber 15° Dachneigung sind
ausschliellich kleinformatige, nicht spiegelnde oder glanzende Werkstoffe (z.B. Tonziegel
oder Betondachsteine) zulassig. Aulder den genannten Dachmaterialien und Dachfarben
sind zudem auch begrinte Dacher sowie Dachaufbauten, insbesondere fur thermische
Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zulassig.

Dachuberstande, Dachaufbauten, Dachversatze und Dacheinschnitte sind zulassig.
Dachgauben durfen einzeln nicht breiter als 3,0 m und in Summe nicht mehr als 50% der
Trauflange breit sein. Der Anschluss der Gauben an die Hauptdachflache muss mind.
0,6 m unter der Firsthéhe liegen und mindestens 1,0 m Abstand zum Ortgang aufweisen.

Fassaden

Fassaden sind mit nicht spiegelnden oder nicht glanzenden Werkstoffen herzustellen oder
zu verkleiden. Verspiegeltes Glas ist bei der Fassadengestaltung unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden sowie freistehende Werbeanlagen sind nur unterhalb der
tatsachlich baulich realisierten Gebdudehdhe ohne technische Aufbauten des jeweiligen
Gewerbebetriebes zulassig (entspricht bei geneigten Dachern der Firsthdhe und bei
Flachdachern der Attika- bzw. Traufwandhohe). Von Werbeanlagen darf keine
Blendwirkung ausgehen. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

2. Einfriedungen

In allen Plangebieten gilt:

Als Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Zaune bis maximal 1,20 m Hohe
sowie Hecken ohne Hohenbegrenzung zulassig. Die Verwendung von Thuja- oder
Chamaecyparis-Hecken, Nadelgehdlzen oder die Pflanzung invasiver Arten zur
Grundstuckseinfriedung ist unzulassig. Fur Einfriedungen an Nachbargrenzen sind die
Bestimmungen der HBO und des Hessischen Nachbarrechts maf3geblich.

Zulassig sind:
- offen wirkende Metall- oder Holzzaune,
- Hecken, auch in Kombination mit Metall- und Holzzaunen

Nicht zulassig entlang 6ffentlicher Flachen sind:
- blickdichte Einfriedungen, wie z. B. aus grofflachigen Sichtschutzplatten,
Paneelen und Matten aus Metall, Holz oder sonstigen Materialien,
- Mauern aus Pflanzformsteinen.

Ausnahmsweise sind Mauersockel, wenn diese zur Abstitzung des Gelandes erforderlich
sind, bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassig. Diese sind als Gabionen, Trockenmauern,
Natursteinmauern oder als mit Natursteinen verkleideten Betonmauern auszuflihren.

3. Gelandemodellierungen

Fur die Plangebiete WA 3 und WA 5 gilt:

Das naturliche Gelande der Plangebiete ist an das Stral3enniveau der
Gerhart-Hauptmann-Stral3e anzugleichen. Stutzmauern entlang der Grundsticksgrenze
zur Gerhart-Hauptmann-Stral3e sind unzuldssig.

4. Milltonnenstandplatze

In allen Plangebieten gilt:

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

E Hinweise und Empfehlungen

Kampfmittelfunde

Nach Auskunft des Kampfmittelraumdienstes des Regierungsprasidiums Darmstadt liegt
kein begrindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen
ist, vor. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden,
ist unverzuglich der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen zu verstandigen.

Denkmalschutz

Innerhalb des aktuellen Planbereiches sind nach Auskunft der unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises Bergstralie keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs 3
HDSchG bekannt. Auch Bodendenkmaler sind nach § 2 Abs. 2 HDSchG durch Auskunft
der hessenARCHAOLOGIE nicht bekannt. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei
Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen

und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen.

Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessenARCHAOLOGIE

(Archaologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Kreises Bergstralle anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen
dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen. Im Hinblick auf Baumpflanzungen im
Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft flr Stral’en- und Verkehrswesen
(FGSV) zu beachten. Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmaflinahmen im Bereich von
Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den
Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume

dementsprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln
sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.

Larmschutz

Gemal Larmschutzgutachten ,Bericht 22-3086/TV-Halle“ der Dr. Gruschka
Ingenieursgesellschaft vom 22.01.2023 sind im Bereich der Sport- und Mehrzweckhalle
folgende Malinahmen zu beachten:

Freizeit-, Sport- und gewerbliche Grol3veranstaltungen in der Mehrzweckhalle mussen die
Anforderungen an den Schallimmissionsschutz fur "seltene Veranstaltungen" i. S. der
Freizeitlarmrichtlinie, Sportanlagenlarmschutzverordnung bzw. TA Larm einhalten. Hierbei
ist zu beachten:

Die Anzahl der Tage (24 Stunden-Zeitraum) mit seltenen Veranstaltungen darf 18 pro
Kalenderjahr nicht Uberschreiten.

Bei seltenen Veranstaltungen sind zumindest im Nachtzeitraum (ab 22 Uhr) Fenster und
Taren der Mehrzweckhalle geschlossen zu halten.

Die festinstallierte elektroakustische Verstarkeranlage in der Mehrzweckhalle ist so
einzupegeln (Limiter), dass in der Nachbarschaft die maflgeblichen Immissionsrichtwerte
der Freizeitlarmrichtlinie fur seltene Veranstaltungen von nachts 55 dB(A) fur den
Beurteilungspegel (Mittelungspegel) bzw. 65 dB(A) flr den Spitzenpegel nicht
uberschritten werden.

Fur Fremdverstarker ist die Einhaltung der vorgenannten Immissionsrichtwerte durch eine
entsprechend eingemessene "Larmampel" sicherzustellen.

Bei Veranstaltungen ist auf ein rlcksichtsvolles Verhalten der Teilnehmer beim Aufenthalt
im Freien sowie bei der An- und Abfahrt hinzuweisen.

Nachweis der Loschwasserversorgung, Flachen fur die Feuerwehr

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des
Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophen-
schutz (HBKG), aus § 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen
Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen
Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Im Rahmen
der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken“ sowie
die einschlagige Rechtsvorschrift Anhang HE 1 H-VV TB zu beachten. Zur Wahrung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feuerwehr und
Rettungsdienst sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.
Seitens der Brandschutzbehoérde wird eine Loéschwassermenge von mindestens 96 m3*h
fur einen Zeitraum von 2 Std. sowie eine Entfernung der Loschwasserentnahmestelle von
maximal 75 m bis zu den Zugangen der Grundsticke empfohlen.

Baugrund und Bodenschutz

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (z.B. ungewodhnliche Farbe, Geruch) zu achten. Ergeben
sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenver-
anderung begrunden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und UmweltDarmstadt, Dezernat 1V/Da
41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den
einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder
Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regel-
werke sind zu beachten. Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschuttungen innerhalb
des Plangebietes darf der Oberboden des urspringlichen Gelandes nicht Uberschittet
werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fur Aufflllungen ist ausschlief3lich Aushub-
material zu verwenden. Sollten Aufflllungen oder ein Bodenaustausch notwendig oder
beabsichtigt sein, darf grundsatzlich nur unbelastetes Material eingebracht werden. Das
Material muss die Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser unterschreiten. Gleiches gilt fur in
den Boden einzubringende Baustoffe (Sauberkeitsschicht, Schotter, etc.). Ein
erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren. Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst
weitgehend auf den Baugrundstlicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen
Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den
Baugrundstucken einer Deponierung vorzuziehen. Zur Vermeidung und Minderung von
Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimierung der Baustellenflache
angestrebt werden. Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum
Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der
Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn beauftragten Sachverstandigen die
geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten. Zur Vorbereitung baulicher
Malinahmen wird eine objektbezogene Baugrunderkundung empfohlen.

Altlasten
Im hessischen Altlastenkataster (Datenbank ALTIS) sind folgende Altstandorte im
Bebauungsplangebiet bekannt:

431.007.050-001.031, Erzbergstralde 2, Status: Flache nicht bewertet
431.007.050-001.113, Krockelbacher Stralle 33, Status: Flache nicht bewertet
431.007.050-001.120, Lindenbornstral’e 18, Status: Flache nicht bewertet

Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemal der aktuellen Stellplatzsatzung der
Gemeinde Furth zu ermitteln und im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren
nachzuweisen.

Artenschutz

Allgemein
Bei samtlichen Baumalinahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-, Umbau- oder

Sanierungsarbeiten, Baufeldraumung, Gehdlzrodung) sind die artenschutzrechtlichen
Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG) zu beachten — und zwar unabhangig davon, ob die Malinahmen
baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschutzte Arten (z.B. Fledermause,
europaische Vogelarten, Zauneidechse) getotet bzw. erheblich gestort, kann es sich um
einen Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den
gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder konnen bei der Unteren Naturschutzbehorde
erfragt werden. Verstdlie gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die
BuRgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71 a BNatSchG). Die Bauherrschaft ist
verpflichtet, daflir Sorge zu tragen, dass ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt. Eine von der Bauherrschaft zu beauftragende
Kontrolle hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Relevanz sollte daher vor Umsetzung der
Baumalnahmen von einer fachlich qualifizierten Person durchgeflihrt werden.

Minimierung von Lockeffekten fur Insekten:

Fir die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundsticken und die Beleuchtung der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sind ausschliel3lich Lampen mit warmweil3en LEDs (unter 3.000
Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten
fur Insekten zulassig. Die Lampen sind seitlich abzuschirmen und die Lichtemissionen
didrfen nur nach unten abstrahlen.

Sicherung von Austauschfunktionen:

Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechselbeziehungen fur die Vertreter der
lokalen Klein- und Mittelsaugerfauna zu vermeiden wird empfohlen bei Zaunen ein
Bodenabstand von 10 cm einzuhalten und auf die Errichtung von Mauersockeln zu
verzichten. Alternativ ist bei eingegrabenen Zaunen auf eine bodennahe Maschenweite
von rund 10 cm zu achten.

Quartierschaffung flr Fledermause:

Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im hochsten Male bedrohte
Artengruppe handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige
Gebaudesanierungsmalinahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte an den Neu-
bauten verbindlich nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschlagen
werden entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhangen von
Fledermauskasten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.

Grundwasser

In Teilen des Gebietes ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Bei
Unterkellerungen oder anderen baulichen MaRhahmen an Gebauden, die in den
Erdboden eingreifen, sind geeignete Schutz- und Sicherungsmal3nahmen zu ergreifen.

Es wird auf die Anzeigepflicht fur die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol)
bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstralde hingewiesen. Generell
sind fur Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die gegebenenfalls im
Plangebiet errichtet und betrieben werden sollen, die Malkgaben der Hessischen
Anlagenverordnung (VAwS) zu beachten.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde von der Unteren Wasserbehoérde darauf
hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens anzuzeigen ist. Das
Anzeigeformular ist auf der Homepage des Kreises abrufbar. Es wird weiter darauf
hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, dass in der Regel keine
Trinkwasserqualitat hat.

Es ist Aufgabe der Grundstlcksbesitzer, sich im Hinblick auf eine temporare Grund-
wasserhaltung Uber die wasserrechtlichen Anforderungen zu informieren. Ein
Regelungsbedarf auf Ebene des Bebauungsplans wird nicht gesehen. Dennoch wird
gemald Hinweis der UWB darauf hingewiesen, dass in der Bauphase ggf. notwendige
Grundwasserhaltungen bei der Unteren Wasserbehoérde des Kreises Bergstrale vorab
zu beantragen sind. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser abgeleitet
werden kann sowie auch, ob in diesem Zusammenhang die Erlaubnis des Gewasser-
eigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen ist.

Versorgung durch Erdwarme

Das Gebiet befindet sich hinsichtlich des wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens in
einem Bereich, der hydrogeologisch und wasserwirtschaftlich fir Erdwarme glnstig ist.
Es ist daher vorbehaltlich des Einvernehmens des Bundesamtes fur Entsorgungs-
sicherheit, mit nicht grundsatzlichen Tiefenbeschrankungen zu rechnen.

Freiflachenplan
Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein
Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist.

Okologische Aufwertung des Plangebietes
Es wird empfohlen grol3e Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu
begrunen.

Kriminalpravention

Die Beratungsstellen der Polizei bieten kostenlose Beratungen fur Bauherren, Bautrager
und Architekten zur Stadtebaulichen Kriminalpravention an.

F Darstellungen zu den Hohenfestsetzungen
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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