GEMEINDE FURTH

Bebauungsplan

»Zum Gansberg 10 - 14“

Textlicher Teill

mit
A Planungsrechtliche Festsetzungen
B Ortliche Bauvorschriften
C Hinweise
D Pflanzlisten

Vorentwurf

Mannheim, den 30.09.2025

MVV Regioplan GmbH

MVV Regioplan Besselstralle 14b

68259 Mannheim
Projekt-Nr. KEP 576/01




Gemeinde FURTH Bebauungsplan ,,,Zum Géansberg 10 - 14* Seite 1/11
MVV Regioplan Textlicher Teil - Vorentwurf 30.09.2025

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

A.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
A.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2i.V.m. § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude
- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Ausnahmsweise kénnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen
werden:

- Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir die Verwaltung.
Ausgeschlossen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2i.V.m. § 1
Abs. 5 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude

Ausnahmsweise kénnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen
werden:

- Die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir die Verwaltung
Ausgeschlossen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.
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A.2
A2A1

A22

A23

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 19 BauNVO)

Die Obergrenzen des Malies der baulichen Nutzung sind einzuhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der zulassigen GRZ ist fir Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Ne-
benanlagen i. S. v. § 14 BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ (GRZ Il) von 0,8 zulassig.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO)

Im WA 1 sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.
Im WA 2 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 2
BauGB)

Die maximale Firsthéhe (FH) bezieht sich auf die Oberkante der Dacheindeckung des
Dachfirstes als Oberkante zueinander geneigter Dachflachen.

Die OK FFB des EG darf, soweit Kellergeschosse errichtet werden, nicht mehr als 0,5 m
Uber der natirlichen/gewachsenen Gelandeoberflache oder, soweit aufgefillt wird, nicht
mehr als 0,5 m Uber der neu hergestellten Gelandeoberflache liegen.

Die maximale FH ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Eine Uberschreitung der zulssigen Héhe um bis zu 1,50 m fiir technische Aufbauten ist
zulassig.

Die maximale Héhe von Nebenanlagen ist 3 m.

Stutzmauern fur Auffillungen oder Abgrabungen zwischen Ober- und Unterlieger dirfen
an der Grenze zu den Nachbargrundstiicken jeweils eine max. Héhe von 1,50 m nicht
Uberschreiten. Wenn in der Summe durch die Stitzmauern an der Grenze zweier Grund-
sticke 3 m Hohe Uberschritten wirden, mussen diese durch Ausbildung einer Stufe ter-
rassiert mit 1 m Versatz errichtet werden.

\

! max.1,5m Hohe

—~——

Mind. 1m versetzt l ‘ ab 3m gesamt terrassiert

max.t,5m

Bdschungen zu den Nachbargrundstiicken durfen nicht steiler als 45° angelegt werden.
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A3

A3.1

A3.2

A3.3

A4

A4

A4.2

A.5

A5.1

A.6

Bauweise, die lUberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In WA 1 wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebaude durfen hier ohne seit-
lichen Grenzabstand erreichtet werden.

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

In WA 2 wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaf Planzeichnung
festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften erforderlich sind,
sowie Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,14 und 23
Abs. 5 BauNVO)

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Stellplatze sind innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstucksflache sowie in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sofern sie selbststandige Gebaude im
Sinne von § 2 Abs. 2 HBO sind, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache, bis
zu einer Grundflache von 15 m? aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und den
fur Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen

Die bestehende Anbindung an die Stralle ,Zum Gansberg“ im Norden des Plangebietes
wird in den jetzigen Abmessungen Ubernommen.

Konstruktive MalRnahmen der Verkehrsflachen wie die Fundamente/ Riickenstiitzen der
Bordsteine sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Retention auf den privaten Grundsticken ist das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser in einer Retentionszisterne, ausgelegt fir ein 20-jahrliches Regen-
ereignis, zu sammeln und gedrosselt abzuleiten. Der Drosselabfluss der Retentionszister-
nen ist mittels Retentionsdrossel einzustellen (Vorschlag: Qdr = 1,0 I/s je 1.000 m? Grund-
stiicksflache — detaillierte Daten werden im weiteren Verfahren im Zuge des Entwésse-
rungskonzepts ergénzt). Die Abflussdrossel hat zu gewahrleisten, dass sich der Retenti-
onsraum nach Einstau selbsttatig wieder entleert. Die Ausfuhrungsart, Lage und GrolRe
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A7

A.8

A.9

A91

A9.2

der Zisterne ist im Baugesuch nachzuweisen. Die Nutzung der Retentionszisterne durch
zusatzliches Volumen als Brauchwasserzisterne ist moglich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit GFL 1 gekennzeichnete Flache wird mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Anlieger der Flur-
sticke 142/2 und 144/1 belastet.

Die in der Planzeichnung mit G 1 gekennzeichnete Flache wird mit Gehrechten zugunsten
der Allgemeinheit belastet.

Die in der Planzeichnung mit L 1 gekennzeichnete Flache wird mit Leitungsrechten zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager belastet.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (§ 9 Abs.
1 Nr. 23 b) BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind auf den nutzbaren Dachfla-
chen der Gebaude und baulichen Anlagen Photovoltaikanlagen innerhalb der iberbauba-
ren Grundstucksflache zulassig.

Die Photovoltaikanlagen sind gestalterisch in das Dach zu integrieren und durfen die
Dachflache nicht Gberragen. Die Neigung der PV-Module muss der Dachneigung entspre-
chen.

Die Farbgebung der Photovoltaikanlagen ist der Dachlandschaft anzupassen. Eine starke
farbliche Abweichung, die das Erscheinungsbild der Dachlandschaft stort, ist nicht zulas-

sig.
Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Erhalt von Baumen

Die im Geltungsbereich befindlichen Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Sollten dem Erhalt zwingende Griinde entgegenstehen, sind die Baume wertgleich durch
Baumneupflanzungen zu ersetzen.

Mindestbegrunung

Die nichtiberbauten Flachen der bebaubaren und bebauten Grundstiicke sind nach
§ 8 Abs. 1 HBO als Garten- oder Grunflachen sein. Kies- und Schotter(vor)garten sind
damit unzulassig.

Je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laub-
oder Obstbaum (s. Pflanzliste) mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1,0
m Hoéhe, nach den Gutebestimmungen der FFL (Forschungsgesellschaft Landschaftsen-
twicklung Landschaftsbau) fir Baumschulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Statt eines Baumes kénnen auch 5 Straucher (s.
Pflanzliste) gepflanzt werden, die zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Straucher sind in der Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3
bis 5 Stuck der gleichen Art zu pflanzen.
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A9.3

A94

A9.5

A9.6

Abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen. Bereits vorhandene einheimische
Laubbdume werden angerechnet.

Private Grinflache

Die in der Planzeichnung als private Grinflache gekennzeichnete Flache ist dauerhaft als
gartnerisch angelegte Flache zu erhalten. Auf dieser Flache sind bauliche Anlagen und
Versiegelungen nicht zuldssig, sofern sie nicht ausschliel3lich der gartnerischen Nutzung
dienen und von untergeordneter Bedeutung sind. Die Nutzung als Grinflache ist zu ge-
wahrleisten.

Vorbeugender Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stdérungen, Tétungen und/oder Schadigungen
von Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten
i. S. v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind folgende MaRnahmen durchzufuhren:

- Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Geholze dirfen zwischen dem 01.03.
bis einschlieRlich 30.09. nicht abgeschnitten, auf Stock gesetzt oder beseitigt werden.
Davon ausgeschlossen sind Baume auf gartnerisch genutzter Grundflache, sofern
eine artenschutzrechtliche Uberprifung sichergestellt hat, dass keine Individuen, Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschitzter Tiere (z. B. Fledermause, Végel
oder holzbewohnende Kafer) betroffen sind.

- Abriss/Ruckbauten der Bestandsgebaude dirfen zwischen dem 01.03 bis einschlief3-
lich dem 30.09 nicht durchgefiihrt werden.

- Bodenfreiheit von Einfriedungen/Zaunen: Damit sich Kleinsduger ungehindert fortbe-
wegen konnen, ist ein Abstand von 10 cm zum Boden einzuhalten oder auf andere Art
eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen.

- Insekten- und artenschutzgerechte Beleuchtung: Um die Beeintrachtigung durch
Lichtemissionen fir lichtempfindliche Arten (z. B. Insekten, Fledermause) zu reduzie-
ren, sind die Stralen- und Wegebeleuchtung mit insekten- und artenschutzgerechter
Beleuchtung mit geringen Streuwinkeln nach dem Stand der Technik auszustatten.

Stellplatze

Alle Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sind wasserdurchlassig (z.B. mit Rasengit-
tersteinen, wasserdurchlassigen Betonstein, wassergebundene Decke etc.) herzustellen.

Dacheindeckung

Die Materialwahl von Dachflachen, Regenrinnen, Abflussrohren ist so vorzunehmen, dass
von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser keine Bodenverunreinigungen aus-
gehen kdnnen. Dachflachen aus unbeschichteten Metallen (z. B. Kupfer, Zink und Blei)
sind unzulassig.
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B Satzung uber ortliche Bauvorschriften gemaR § 91 Abs. 1 HBO

B.1. Geltungsbereich

Der raumliche Gestaltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes.

B.2. Bestandteile der Satzung

Die 6rtlichen Bauvorschriften gemaf §§ 3 bis 6 sind Bestandteil dieser Satzung.
B.3. Gestaltung der Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen

Die Dachform und Dachneigung werden im Geltungsbereich entsprechend der folgenden Anga-
ben festgelegt.

WA 1:
Satteldach, Versetztes Pultdach 15°-45°
WA 2:
Satteldach 15° - 45°

Garagen und Nebengebaude:

Flachdach, flachgeneigtes Dach 0°-15°

Sofern die Garage oder das Nebengebaude nicht in das Hauptgebaude integriert ist oder die
gleiche Dachform und -neigung wie bei dem Hauptgebaude zur Ausfiihrung kommt.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben und Zwerch- bzw. Zwerggiebel) sowie Dacheinschnitte (Dachterrassen)
sind zulassig, durfen einzeln oder in der Summer aber nicht grofRer als 2/3 der Gebaudelange
sein. Durch die Ausbildung von Dachgauben und Dacheinschnitten darf die Dachtraufe nicht
durchbrochen werden.

Es sind folgende Abstande einzuhalten:
- Vom Ortgang: mindestens 1,25 m,
- Zwischen mehreren Aufbauten: mindestens 1,25 m,
- Vom First, gemessen in der Dachschrage: mindestens 0,40 m

- Von der Traufe, gemessen in der Dachschrage: mindestens 0,40 m (gilt nicht fr
Zwerch- bzw. Zwerggiebel).

Bei Schleppgauben darf die Neigung des Gaubendaches nicht entgegen der Neigung der Dach-
flachen, auf der die Gaube angebracht ist, verlaufen.

Der Ansatz aller Gauben eines Gebaudes muss auf gleicher Hohe liegen. Alle Gauben eines
Gebaudes mussen zudem eine einheitliche Dachform und Dachneigung aufweisen.
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Dacheindeckung und -materialien

Die Dacheindeckung aller Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist in
einem einheitlichen Farbton auszufthren.

Zulassige Materialien fur die Dacheindeckung in WA 2 sind Tonziegel oder vergleichbare Materi-
alien, die in der Lage sind, einen einheitlichen Farbton in dauerhafter Weise darzustellen. Metal-
lische oder glanzende Oberflachen sind unzuldssig.

B.4. Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 HBO)

Einfriedungen entlang der o&ffentlichen Verkehrsflache sind unzuldssig. Entlang der sonstigen
rickwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Hoéhe von ma-
ximal 1,50 m zulassig. Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m sind an Terrassen auf einer
Lange von bis zu 4,00 m zulassig, sofern Terrassen unmittelbar an das Wohngebaude anschlie-
Ren und dem Sichtschutz dienen.

Damit sich Kleinsauger ungehindert fortbewegen kénnen, ist ein Abstand von 10 cm zum Boden
einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicherzustellen. Ausgenom-
men hiervon sind Einfriedungen von Terrassen bis 4,00 m Lange, wenn sie unmittelbar an das
Wohngebaude anschlielen und als Sichtschutz dienen sowie Grenzstitzmauern.

Die Grundstuickseinfriedungen dirfen grundsatzlich nur als offene, licht- und luftdurchlassige Ein-
friedung oder als Hecke realisiert werden. Eine Kombination der Einfriedungen ist méglich, der
Einbau von Sichtschutzzaunen, Kunststoffpanelen, Kunststoffflechtwerk oder ahnlichem ist nicht
zulassig. Geschlossene Einfriedungen sind nur partiell, z.B. als Sichtschutz fur Terrassen zulas-

sig.
B.5. Stellplatzverpflichtung (§ 91 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 52 HBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Ein herzustellender Stellplatz kann durch eine
Garage oder einem Uberdachten Stellplatz (Carport) ersetzt werden.

B.6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Gestaltungsvorschriften gemag dieser Satzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kon-
nen gemal § 86 Abs. 3 LBO mit einer Geldbul3e bis zu 15.000 € geahndet werden.

B.7. In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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C Hinweise

Bodenverunreinigungen

Bei Hinweisen auf bodenfremde Aufflillungen und Materialien, lokale Verunreinigungen
und/oder organoleptische Auffalligkeiten im anstehenden Untergrund, die im Zuge von
Erdarbeiten, Erschliefungsarbeiten und/oder bei generellen Eingriffen in den Untergrund
auftreten, ist die zustandige Untere Bodenschutz- und Altlastenbehorde beim Landrats-
amt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen.

MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen.
Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmaflnahmen sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu vollziehen.

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind diese umgehend bei der zustandigen Denkmalschutzbe-
horde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Eventuell vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstocke usw.) sind
unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar er-
scheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustadndigen Denkmalschutzbehérde vorzu-
nehmen.

Die zustandige Stelle ist vor dem Beginn der (Bau-)Arbeiten rechtzeitig vom Beginn der
(Bau-)Arbeiten in Kenntnis zu setzen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Grundwasserschutz

Maflinahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rech-
nen ist, sind rechtzeitig vor der Ausfliihrung beim Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

Bei tiefgrindigen Baumalfinahmen ist eine sorgfaltige Erhebung des vor Ort anzutreffen-
den Grundwasserstandes notwendig. Sollte vor Ort unbeabsichtigt Grundwasser er-
schlossen werden, so ist das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Untere Wasserbehorde,
unverzuglich zu verstandigen. Sollte eine Grundwasserabsenkung erforderlich sein, ist
dies beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Untere Wasserbehoérde, zu beantragen.

Bei der Planung und dem Bau der Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung der Nieder-
schlagswasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, die ein dauerhaftes Vermindern oder
Durchstofden von stauenden, das Grundwasser schiitzenden Deckschichten zur Folge
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haben, sind nur in begrindeten Ausnahmefallen und durch den Einsatz von definiertem
Filtermaterial (z. B. DiBt-zugelassenes Filtersubstrat, belebte Bodenschicht, carbonathal-
tiger Sand) madglich, ggf. ist eine separate wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Ein Abpumpen von Grundwasser oder Schichtenwasser in die Schmutzwasser-Kanalisa-
tion darf nicht erfolgen.

Die Materialwahl von Dacheindeckungen, Dachverkleidungen sowie Regenrinnen und
Regenabflussrohren ist im Sinne von § 3 Abs. 1 LBO zum Schutz der natirlichen Lebens-
grundlagen so vorzunehmen, dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser
keine Bodenverunreinigungen (wie z. B. durch unbeschichtete Metalle, wie Kupfer, Zink
und Blei) ausgehen koénnen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans sowie bei Abriss- und Umbauarbeiten darf nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz
verstol3en werden, die u. a. fur alle europaisch geschuitzten Arten gelten. Nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es u. a. verboten, Tiere dieser Art zu verletzen oder zu toten, sie erheblich
zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71a
BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche
Maflinahme genehmigungspflichtig ist oder nicht.

Insektenfreundliche Beleuchtung:

Es wird auf den § 21 Naturschutzgesetz zur insektenfreundlichen Beleuchtung hingewie-
sen, aus dem sich u. a. eine Verpflichtung fur neu zu errichtenden Beleuchtungsanlagen
ableiten Iasst.

Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu instal-
lieren. Es gilt der jeweilige Stand der Technik. Emissionen im Blau-, Violett- und UV-
Spektrum sind nicht zulassig. Es sind geschlossene Lampenkoérper mit Abblendungen
nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt
und dass ein Eindringen von Insekten in den Leuchtkdrper unterbunden wird. Blendwir-
kungen in angrenzende Geholzbestande sind zu vermeiden. Nach Méglichkeit ist die Be-
triebsdauer der Beleuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmelder dem Beleuch-
tungsbedarf anzupassen.

Schutz vor Vogelschlag:

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaf
§ 44 BNatSchG zu vermeiden.

Daher sind grundsatzlich groRe Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen méglichst aus-
zuschlieRen. Es sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft geeignete Malknahmen
(z. B. Kkleinteilige Untergliederung, Verwendung von halbtransparentem Glas) zu treffen,
um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden.
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Rechtstaatliche Anforderungen an die Verkiindung von Rechtsnormen

Die fur die Festsetzungen relevanten, nicht 6ffentlich zuganglichen technischen Regel-
werke (hier die konkreten, in den Festsetzungen aufgeflihrten Regelwerke, die nicht ver-
kindet werden, z. B. DIN 4109, Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau - FLL) kénnen beim Bauamt der Gemeinde Firth, zu den gan-
gigen Offnungszeiten sowie nach vorheriger Terminvereinbarung eingesehen werden.
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D Pflanzlisten

Die Pflanzlisten stellen eine Vorauswahl geeigneter Pflanzenarten dar, die in Anlehnung an die
heutige potenzielle natirliche Vegetation sowie unter Bericksichtigung der kulturhistorischen
Entwicklung des Natur- und Landschaftraumes als standortheimische Arten zusammengestellt
wurden. Diese Vorauswahl ersetzt nicht die im Einzelfall erforderliche standortbezogene Konkre-
tisierung im Rahmen der landschaftspflegerischen Ausfihrungsplanung oder Freianlagenpla-
nung.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.



