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2. Anderung des Bebauungsplanes FU 60 "An der Ellenbacher StraBe"

Fur folgende Flurstlcke:

Teilgeltungsbereich 1, Gemarkung Furth, Flur 1, Flurstiucke Nr. 665/10, Nr. 667/1 (teilweise), Nr. 703/1 (teilweise),
Nr. 723/1, Nr. 725/1, Nr. 775, Nr. 776, Nr. 777, Nr. 778/2, Nr. 779, Nr. 780, Nr. 781,

Nr. 782, Nr. 783, Nr. 784, Nr. 785, Nr. 786, Nr. 787, Nr. 788, Nr. 789, Nr. 790, Nr. 791, Nr. 792, Nr. 793 und Nr. 794
Teilgeltungsbereich 2, Gemarkung Furth, Flur 4, Flurstick Nr. 21

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Ellenbacher
StralRe" wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Ellenbacher
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Teilgeltungsbereich 2

Malstab 1:1.000

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemal} § 3 (1) BauGB durchgefuhrt

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben
Bekanntmachung der formlichen offentlichen Beteiligung
gemal § 3 (2) BauGB

Foérmliche Beteiligung der Offentlichkeit des Entwurfes der
Bebauungsplananderung mit Begrindung gemal § 3 (2) BauGB.
Zusatzlich wurden die zu verodffentlichenden Unterlagen in
diesem Zeitraum o6ffentlich ausgelegt

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher

Belange gemal} § 4 (2) BauGB mit Anschreiben 17701 1 | EUUUU
Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemal § 10 (1) BauGB AM e

am 19.07.2022

am 11.08.2022
und 13.08.2022

vom 22.08.2022
bis 23.09.2022

vom 17.08.2022
am 02.06.2026
und 05.06.2026

vom 15.06.2026
bis 17.07.2026

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlussen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des

gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Farth,den .....cc...........

Unterschrift
Siegel BlUrgermeister
In Kraft getreten durch die ortstbliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal} § 10 (3) BauGB =11 0 S

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Unterschrift

Siegel Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)

Stralde” (in Kraft getreten am 23.12.2010) Uberplant und ersetzt. Bauordnungs-
g _ g
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Dachform
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise | Dachneigung
7ahl der Traufwand- First-
GRZ | GFZ | Volige- | fohe _hohe
in m tuber in m uber
schosse Bezugspunkt Bezugspunkt
LEGENDE Allgemeine Pult-, Flach-, Sattel-
Wohngebiete 0,4 0,8 Il 7,50 12,00 o} und Walmdach
(§ 4 BauNVO) ! K 45°
au max.
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO
Allgemeine . ; Pult-, Flach-, Sattel-
. siehe siehe ’ ’
ART DER BAULICHEN NUTZUNG WA2  Werngebiete | 04 | 10| Il | panciniag | Plansinvag ~ O/D. | UndMelmda
. . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .
Aligemeine Wohngebiete LV.m. § 4 BAGUNVO Allgemeine siehe siche Pult-, Flach-, Sattel-
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB WA3 (\évzhgagfﬁl\%e) 04| 08 ! Planeintrag | Planeintrag | ° Uncr’n\gvf lrzg?Ch
hier: "Betreutes Wohnen" i.V.m. § 11 BauNVO '
Sondergebiet mit
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN der Zweckbe- ieh ieh Pult-, Flach-, Sattel-
S stimmung 04 | 12 Il Plailsin(tara Plailsin(tara 0 und Walmdach
o Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauCB "Betreutes Wohnen" g g max. 45°
§ 22 BauNvo (§ 11 BauNVO)
. i .. _ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNvVO 1) Angabe in Meter Uber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Geb&ude-
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mitte
=semes= BOUQrENze iV.m. § 23 BAaUNVO
VERKEHRSFLACHEN “
Offentliche StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ny
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, N v
hier: Offentlicher Landwirtschaftlicher Weg 8 9 Abs. 1N 11 BauGB S &
..... Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Teilgeltungsbereich 1 \\} N,
N . 726 ~—_ e\ Ul
GRUNFLACHEN \ L 4

P

Private Gronfldchen mit der Zweckbestimmung,
hier: privater Hausgarten

§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

FIdchen fUr die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserfldchen, hier: Stillgewdsser § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 7 Abs. TNr.20 BauGB

Bezeichnung der Fiichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe Textfestsetzungen)

Anpflanzen: Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB N N\ 790 (=

Anpflanzen: Str&ucher § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

BAumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 3 9 Abs. TNr. 250 BouGB

® Frhaltung: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen for
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Baumen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN J N
( &\\ 1\ :
:::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB | Sch“e rbaCh\“ AN
e+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO
FH = XX Maximale Traufwandhéhe (TWH) bzw. Firsthéhe (FH) 1!
TWH=XX"""in Meter Uber Normalhdhennull (m 0. NHN) § 16 Abs. 5BaulvO R N 3%
N o AN N |
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN | B
Gebdude Bestand VAN T
\ \Lr“x\f‘, 29 . 7[/,?
/0145 Bestehende Kanaldeckelhdhe in Meter Uber Normalhdhennull (m G. NHN) AR 30 )
3
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Hohenlinien Bestand (Grundlage: Digitale Geldndemodelldaten "DGM 1"
des Hessischen Landesamtes fUr Bodenmanagement und Geoinformation
in Heppenheim vom 08.11.2019)
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maximal zulassige
Hohe baulicher
Anlagen =207.0 miNN
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Datengrundiage Liegenschafiskarte:
Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation
Erhalten am 16.04.2026 vom
Vermessungsburo Hummel AVS
GmbH & Co. KG, Quelle:

Amt fUr Bodenmanagement
Heppenheim, UTM-Koordinaten

Ordnungsschlussel
006-31-07-2990-004-FUE6G0-02

=\

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM
Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
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2. Anderung des Bebauungsplan FU 40
"An der Ellenbacher StraBe”
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