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Ingenieurpartnerschaft moB

Im

Ortstell Lorzenbach

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Lérzenbach - Ostlich Mitlechterner StraBe”

Teilgeltungsbereich 1: Fur folgende Flurstliicke: Gemarkung Lorzenbach, Flur 5, Flursticke Nr. 9/2, Nr. 10/7, Nr. 10/8 (teilweise), Nr. 11/3,

Nr. 11/4, Nr.11/5, Nr. 11/6, Nr. 11/7, Nr. 11/8, Nr. 11/9, Nr. 11/10, Nr. 11/11, Nr. 12/8 (teilweise) und Nr. 59/5 (teilweise)

Teilgeltungsbereich 2: Fur folgendes Flurstuck: Gemarkung Furth, Flur 6, Nr. 48 (teilweise)
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Datengrundlage Liegenschafiskarte:
Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation
Erhalten am 30.10.2018, Quelle: Amt
fur Bodenmanagement Heppenheim,
UTM-Koordinaten

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ldrzenbach - Ostlich
Mitlechterner Stralle® im Ortsteil Lorzenbach werden der bestehende

Bebauungsplan LO 22 ,Gewerbegebiet Ldrzenbach, 2. Anderung“ (in Kraft
getreten am 26.03.2011) sowie die Ausgleichsfliche der 1. Anderung des

Bebauungsplanes FU67 ,Die Galgenhohl* (in Kraft getreten am 19.07.1998) in
Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden, textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
, : Dachform
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung )
Dachneigung
Zahl der Maximale Héhe
GRz GFz BMZ Vollge- baulicher Anlagen
schosse in m (iber Bezugspunkt”
Urbane Gebiete freigestellt
MU  seaBanvo) | 05 | 10 | - I 10,00 Maximal bis 38°
Gewerbegebiete freigestellt
GE1 “gsgamwvo) | 07 | - | 60 I 10,00 Maximal bis 38°
Gewerbegebiete freigestellt
GE2 “ssBamvo) | 07 | - | 60 I 10,00 Maximal bis 38°
Eingeschranktes freiqestellt
G EE Gewerbegebiet | 07 - 6,0 I 10,00 " r?'gelsb? 28°
(§ 8 BauNVO) aximal bis

") Bezugshdhe ist die Stralenverkehrsflache (Mitlechterner Strale) gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicks-

grenze des jeweiligen Gewerbegrundstiicks (zwischen den angegeben StralRenbestandshéhen ist zu interpolieren)

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal} § 2 (1) BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal
§ 2 (1) BauGB sowie der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 (1) BauGB durchgefuhrt

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

Bekanntmachung der formlichen offentlichen Auslegung

gemal} § 3 (2) BauGB

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Verdffentlichung
des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriundung gemaf}

§ 3 (2) BauGB im Internet. Zusatzlich wurden die zu veroffentlichen-
den Unterlagen in diesem Zeitraum 6ffentlich ausgelegt

am 14.12.2021

am 21.03.2022

vom 28.03.2022
bis 29.04.2022

vom 23.03.2022

am 19.07.2024

vom 29.07.2024
bis 30.08.2024

Formliche Beteiligung der Behoérden und Trager o6ffentlicher

Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben AM e
Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemal § 10 (1) BauGB AM e

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Unterschrift
Siegel Blrgermeister
In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses gemal § 10 (3) BauGB am

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Furth

Farth,den ......c...........

Unterschrift

Siegel Bldrgermeister

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 6a BauNvVO

(]

Urbane Gebiete

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 8 BaUNVO

S

Gewerbegebiete

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 8 BauNVO

@ Eingeschrdnkte Gewerbegebiete

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM

Ordnungsschlussel

Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

=amemm  BaQugrenze i.V.m. § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN
Offentliche StraBenverkehrsfiédchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Xizrrlf%hf:‘glr?’rﬁ?ﬁgrgﬁse%ne%ég fZL;/rV Zicek%%es\iivrgsnsq;rg%rerhol’rung 3 9 Abs. TNr. 11 BauGB
- - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

~  Umgrenzung von Fi&chen fir die Wasserwirtschaf,
( den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses,
hier: Niederschlagwasserableitung

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Fidchen fUr die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

. Umgrenzung von FiGchen fOr MaBnahmen zum Schutz,
» | zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natfur und
T Landschaft; hier: Biotop - Artenschutz

S e

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Umgrenzung von Fi&dchen zum Anpflanzen von

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 3 9 Abs. TNr. 250 BouGB
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Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen for
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Gemeinde Furth

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

I s

e FiGchen, zugunsten der Gemeinde Firth §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
oo Mit Leitungsrechten zu belastende FlGchen,

iyt zugunsten der Versorgungstréiger § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
:::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB
000

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5BauNVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Bebauungsplan "Gewerbegebiet

Lorzenbach - Ostlich Mitlechterner
StraBe" im Ortsteil Lorzenbach
Entwurf

Gebdude Bestand

Bauverbotszone der BundesstraBe (B 460) § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG

MaBstab: 1:1.000 Projekt-Nr. 003.062
Datum: Juli 2024 Plan-Nr.: e 1000
bearbeitet: SF/BJ ged.: -

WSG I} Trinkwasserschutzgebiet Zone lll
//EE;Q Hbhenlinien Bestand des Vermessungsburo Waldhauser
e’ vom 17.12.2012
Do Bestehende HOhen

Unterirdische Hauptversorgungsleitung,
hier: bestehender Mischwasserkanal

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
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