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: AX. FIRSTHOHE MAX. TRAUFHOHE MAX. FIRSTHOHE . . ] ) OOOCoooonn . ) . - g . < . . ruar — durchzutunren, um Sauberkeitsschicht, Schotter, et : . . - <2 @
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12 ((\6\5 ; . 2 eckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Oberkante des Schornsteins. ) Cntersii _ elange sowie zur achlichen Beratung und ie erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde —
o OG(\‘& 9 3% ' . (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) I(_*a;;)t;\actér?elgté(r?(r)q:ung (")E elrst.utz:nngeLdell" l_Jtmsetzung und Dokumentation der Mallnahmen ist eine In allen Plangebieten gilt: Firth zu ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen " .
; ides i ologisc i e " , . : . , , :
o6 i 65 % 9% Q . oz | | Dachaufbauten fiir Solar. Photovoltaik und Liiftunasaniagen () Ao p o Spitzahorn gische Baubegleitung einzusetzen. Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Zaune bis maximal 1,20 m Hoéhe
T 9 9 2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt , . ’ g g us spaetnii Purpur-Erle sowie Hecken ohne Hdhenbegrenzung zuléssig. Die Verwend Thui Artenschutz
& 52 \(0(58 =7 (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Bauliche und technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Quercus robur ,Fastigiata® Séauleneiche Monitoring Chamaecvparis-Hecken. Nadelaehd| I endung von thuja- oder Minimi .
472 S 5 6 ‘(\e‘% E 6 g Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien diirfen die festgesetzten Hohen von (*) Tilia cordata Winterlinde Fur die Malinahmen 1-3 sind Funktionskontrollen durchzuftihren, um die Akzeptanz der Grundstuglfse'nf ied o ta lesiq, F '(')de'r dl? anzung fvasiver ATen S i die AuRanbe cocke Sicenl L resen. y G ReChtsgrundlagen
§ 0 = " 9 2 X% e\‘oao o N Q baulichen Anlagen um max. 1,50 m {iberschreiten. L . Mafsnahme zu uberprifen und ggf. Anderungen hinsichtlich der Standortwahl vornehmen Bestimmun erl1 dneer :;%'S l;nc?u'a;SIg.'Fur S engen o NaChbargrenzen sind die FUF o AUBenbe!?UChtUﬁg ot den Baugrundstucken gnd die Beleuchtung der offent
62 . 56 LY \(\{00\6 % i riemhildenstra Flachen fiir Versorgungsanlagen (*a;l))g\il;frnsai-q;:sdt 3. Ordnung elda If/lu Eonr;]en (vg1;I.3dazu auch die nachstehenden, ma3nahmenbezogenen Ausfiihrungen). Die J und des Hessischen Nachbarrechts mafgeblich. ;(cf;e.n \Iierl;::hrsﬂachen)smd ausschlielich Lampen mit warmweilten LEDs (unter 3.000 Baugesetzbuch (BauGB)
inanzam 426 = 9 7 - . e , , re eldahorn allnahmen 1-3 werden durch ein 5-jahriges Monitoring begleitet. elvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit vermind :
- m <> 9 X X (§W§i<t?sejtll\rlnrm1u2ngB.allEJ|(63§)nZItat (Transformatorenstation) 3 (K) Amelanchier arborea ,Robin Hill“ Felsenbirne e 3 Degier® Zulassig sind: fur Insekten zulassig. ° verminderten Lockefrekden " <.1.er Fassung der. Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634), zuletzt
426 p 9 o 58 & Bauweise, Uiiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen EQ garp!nus getu:us “Fastigiat Hainbuche MaRnah - offen wirkende Metall- oder Holzzaune, geandert durch Articel 2  vom 04.01.2023 (BGBL 2023 [ Tr6)
5 o 0 9 . . ’ arpinus betulus “Fastigiata” Séaulenhainbuche aBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanind - Hecken, auch in Kombinati [ 5 Si i :
409 40\ B 59 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) * KY M : gsplanancerung ’ in Kombination mit Metall- und Holzzaunen icherung von Austauschfunktionen:
T % Q 9 _ ! (*,K) Malus spec. Zierapfel " Baunutzungsverordnung (BauNVO)
) o 9 123 Zweckbestimmung: Fernwarme K) Ostrva carpinifolia M . Um Storungen und Unterbrechungen von Wechselbeziehungen fur die Vertreter der ;
%/ < o 19 . (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) B _ (* )P yacarp I Hopfen.buche anahme 1 ngnlerhllfen Haselmaus . Nicht zulassig entlang 6ffentlicher Flachen sind: lokalen Klein- und Mittelsauaerfauna zu vermeid ird ; o , in qer Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
5 426 O, 67 465 126 auweisen (§ 22 BauNVO) () Prunus avium Vogelkirsche Zur strukturellen Optimierung sind auf den gekennzeichneten Flachen vier Haselmauskobel blickdichte Einfri : s : 9 eiden wird empfohlen bei Zaunen ein geandert durch Artikel 3 G vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr.6)
’ i @9 % 164 ® o 125 9 3 3, Flachen fi Innerhalb der verschiedenen Plangebiete sind offene oder abweichende Bauweisen Sorbus aucuparia Vogelbeere als Quartierhilfen aufzuhangen. Empfohlen wird der spezielle Haselmauskobel 2 KS (mit - blickdichte Einfriedungen, wie z. B. aus grofiflachigen Sichtschutzplatten, Bodc.anabstand von 10 cm einzuhalten und auf die Errichtung von Mauersockeln zu | .
NN i 3 e o 77 i &chen fur Versorgungsanlagen definiert. (K) Sorbus aria Mehlbeere Schlafer-Barriere). Die Standorte sowie auch die MaRnahmenumsetzung gegentiber der Paneelen und Matten aus Metall, Holz oder sonstigen Materialien, verzichten. Alternativ ist bei eingegrabenen Zaunen auf eine bodennahe Maschenweite Planzeichenverordnung (PlanZV
472 g G&i« B0y Twiﬁkitest-lptnzil{ng. format tation) EK) Sorbus intermedia "Brouwers" Schwedische Mehlbeere UNB sind durch eine Okologische Baubegleitung festzulegen - Mauern aus Pflanzformsteinen. von rund 10 em zu achten. vom 18.12.1990 (BG'-;II ?1(99?‘8 5)8) letzt d
409 172 < - 25 93 = Elektrizitat (Transformatorenstation ) *) Salix caprea Sal-Weide ' 14 : . 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 G vom
3 409 \3 2\ 13 O Q= Elektrizitat (Quartiersstromspeich Offene Bauweise * ix di : i i ir die Fri i i 5 ise si 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802
) X \ 78N 3¢ X 75 (§ 9 Abs.1 Nr 22 BauGB) peichen Innerhalb der Plangebiete WA 4 bis WA 8, MU 2 und MU 3 ist einr offene Bauweise EK))STailIiI;( Cordats Greenspire’ e e Frenraot pafnahme2 ~— Erhalt eines Nistgerates Ausnahmsweise sind Mauersockel, wenn diese zur Abstuitzung des Gelandes erforderlich Quartierschaffung fiir Flederméuse: (BGBI1S.1802)
c;%) @ u 50001 408 Q% . definiert, Die offene Bauweise entspricht der Definition nach § 22 Abs. 2 BauNVO Tilia cordata "Ra,l,wcho" P Amzzkgz:zghz St:g::::g: ::S;enir;]iplre Weergzlr? S;?:::fg;lg :ljetirgafr_jgitjﬁts t;)etl’?d“(j:h?/ letlkartsten, aduf dem Flulrst[jck 406/12, wird sind, bls.zu einer Hohe von 0,5 m zulassig. Diese sind als Gabionen, Trockenmauern, Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im héchsten MalRe bedrohte Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
24 10 ad = 09 % = 27 oA * 9\ f44 Offentliche Grinfliche , , , . A R . N : € ur hohlenbrutende Vogelarten un als Quartierpotenzial fur Natursteinmauern oder als mit Natursteinen verkleideten Betonmauern auszufuhren. Artengruppe handelt und auch gebaud ielfalti
d 10 oe@o 6 P % T 3@ AR Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin In den Plangebieten WA 4 bis WA 8 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig. (*) Obstgeholize in Arten und Sorten Fledermause dauerhaft gesichert. Wenn der aktuelle Standort nicht erhalten werden kann, e Gebéudesr;nierungsmaBnahmegn stetigegit;l:t?::/r:llf‘srtteer;::'rc;:h VIeIfI:IatItlge den N vom 29.07.2009 (BGBL 1 5. 2642), zuletzt geandert durch Artike! 3 G vom 08.12.2022
465 408 2 & 17 ' ) muss der Nistkasten vorlaufend zum Eingriff von der Okologisch i - . lden, Soflte an den Neu-
) 4 % 9 @ (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB . ] St ) uSS S | g er Okologischen Baubegleitung an einen 3. baut i ;
:\ d’@o S 408 3 f (& 140 @ ) Abweichende Bauwglse %a davidi S _ maglichst storungsarmen Standort - moglichst innerhalb des Plangebietes - umgehangt Gelindemodellierungen uden vert)mdhc: nutzbare Quartierstrukturen vorgeseh.en Wel’den."\/orgeschlagen Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
469 PVs L6 \ 2 108 S, 52 Sffentliche Griinfliche Innerhalb der Plangebiete WA 1 bis WA 3 und MU 1 ist ein abweichende Bauweise gemaR Corvius 3 \J/e”an ommerflieder werden. Sollten dabei Beschadigungen festgestellt werden, ist der Kasten zu ersetzen. Der werden entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhangen von vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 2
A\ LS 408 Fl 1 . 5 (\\00( Zweckbestimmung: Spielplatz § 22 Abs. 4 BauNVO festgelegt. Corzus M a ngel:l;ss ] neue Standort ist in Zusammenarbeit mit der Okologischen Baubegleitung festzulegen und Etr das Plandebiet WA 1 - B _ Fledermauskasten bzw. der Einbau von Quartiersteinen. Absatz 3 G vom 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792) ,
< > ! 4 0 \;\(\6@ (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Fiir WA 1 bis WA 3 sind Bebauungen innerhalb der, durch die Baugrenzen (blaue Cornus samguinea Har?rieeglsc e gegenuber der UNB in einem Ergebnisbericht nachzuweisen. . natUrIichgeeGI;énde /'B__Osihung andderEErzbbergftrZBe qilt: Srung
nait o0schung an der Erzbergstralie darf nur insoweit verandert rundwasser
— 7 408 - @ Darstellung) vorgegebenen, Baufenster zulassig. Euonymus europaeus Pfaffenhi : . : Wasserhaushalt tz (W
207 3% ali © ) ) . _ : enhutchen werden, als d : - - - P . ushaltsgesetz (WHG)
420 410 17/\5 41007 o 8 “ . Offentliche Griinflache Fiir MU 1 sind Bebauungen innerhalb der, durch die Baugrenzen (blaue Darstellung) und Ligustrum vulgare Liguster MaRnah ) Ies zur ordnungsgemaﬁen I:erlchtung unq E.rschllefsung der baulichen In Teilen des Gebietes ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Bei in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585 otet qeind .
1 a0 7 1 \ @ A @ 8 X Zweckbestimmung: Spielwiese Baulinien (rote Darstellung) vorgegebenen, Baufenster zulassig (*) Lonicera xylosteum Heckenkirsche abnahmen auf externen Flachen Anlagen und dem Anschluss an die Gebaude notwendig ist. Stutzmauemn durfen, sofern Unterkellerungen oder anderen baulichen Matnahmen an Gebauden, die in den vom 04.01.2023 (BGBI 2023 | Nr 5) o ), zuletzt geandert durch Artiel 1 G
e /A 5 MU 1 3 g (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) (*) Prunus spinosa Schiehe Die ext Fl3 . . ) ) sie gelandebedingt erforderlich werden, nur bis zu einer max. Hohe von 1,00 m errichtet Erdboden eingreifen, sind geeignete Schutz- und Sicherungsmalinahmen zu ergreifen i : _
P Sy % X 328 > ) Fiir das Planaebiet WA 1 ist di , . ) ) Rhamnus cathartica Kreuzdorn e ex ernen“ at_:hen Dgnkmalplatz , Gemarkung Furth, Flur 1, Flurstick 426/12 sowie die werden. Ein weiterer Hohenunterschied ist durch Boschungen auszugleichen. Die : .
19 165 DL A - % g 8 5 Anpfl . T angsae st die maximale Lange der Baukorper auf 15 m, fur das (*) Rosa rubiginosa Wei Flachen der "Steinbachwiesen”, Gemarkung Furth, Flur 10, Flurstick 10/19, 20/1, 21/1, Bdschung ist zu bepflanzen. Eine Staffelung von Stiit i 48ig. Es wird auf die Anzei icht flr di 4 Hessische Bauordnung (HBO)
I 2 s AN ) > i \ 4\ ™ : @ (§ng fanzung Bgume Plangebiet WA 2 auf 22 m und fiir das Plangebiet WA 3 auf 17 m begrenzt. ) Roca caning Weinrose 29/1, 23/1, 24/1, 25/2, 28/2 und 11/24 sind der durchzufiihrenden MaRnahme 3 zum ' g von Stiitzmauern ist unzulassig. bs wird auf die Anzeigepflicht fuir die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizol) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 2 G vom 22.11.2022
e % 2 A S & s.1 Nr. 25a BauGB) In den Plangebi i i : s i unasrose Schutz, zur Pfl ' ei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises B i i oo C ’ L
S N o AV gebieten WA 1 und WA 3 sind nur Einzel- und Doppelh&user zul x : , , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zugeordnet. . : . es Landkreises Bergstralle hingewiesen. Generell
65 % Y\ﬂ;:gz;; ?:\:\4;%@ 2N 5\ 5 In dom Plangebieten WA 2 sind nur Enzelhéuser zuléssig PP r zulassig. E*; gzlri?(tgﬁvmgsgcs?oparlus [B)_eSenglcst?; ot 9 Stiitzmauern sind aus Naturstein oder mit Gabionen herzustellen. Weiterhin sind fur Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die gegebenenfalls im (GVBLS-57D
T ) W €35 : : . iverse Weidenarten fir die Friihtracht MaBnahme 3 Installati 5 istka zulassig sind Betonmauern mit Naturstei U i i i i ’ i
T A 20 A 408 nstallation von Fledermauskisten / Nistkisten atursteinvorsatz. Insbesondere Stitzmauern aus Plangebiet errichtet und betrieben werden sollen, die Malkgaben der H i ;
2 MU 2 = S 53 \ T2 \ Anpflanzung Straucher Uberbaubare G T Begriin H " Als Ersatz fiir den Verlust von Héhlenquartieren und Bruthéhlen in zu beseitigenden Pflanzformsteinen sind unzulassig. Anlagenverordnung (VAwS) zu beachten ° rHessischen -HeSSISChe Gemeindeordnung (HGO)
4% 4126 Y\m‘{,’?ﬁ‘““@] A %le 4 \ & s A . (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) erbaubare Grundstiicksgrenzen (§ 23 BauNVO) Fléghenﬁgfgtevgtr;ina;ulzg:?gn itte und Seh Hohlenbdumen durch die Baufeldfreimachung und den Verlust von Quartiersstrukturen und | in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. 1 S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 G
“ N ol % 4 ~\E1 2 - - _ 5 ; 2 el . )
4%7 Qo 12 13 iy A7 o1 1 _ N erforderliche Wege kénnen t?elgreunnzt aL?f g;t:regr?ct;trzr;jilgﬁ Ul\r;I_ZUcllaS?Ig. 'Bl'errassen.und _ Brutf_\_abltatstrukturen du_rch den geplanten Abriss der Bestandsgebaude oder einzelner Fur die Plangebiete WA 3 und WA 5 qilt: Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde von der Unteren W behorde d vom 16.02.2023 (GVBI. 5. 90, 93)
= . / Q“«\@ MU 3 ’ augrenzen (blau) und Baulinien (rot) Sp“tt oder Schotter her eSt,ellt werden. Nicht befestiat Fe i In es ma ) a.l.JS St_eln'/ Kies-/ Gebaudeteile der.l.:lurStUCke Nr. 408/47, 408/24 und 408/50 sind: Das natiirliche Gelande der Plangebiete ist an das StralRenniveau der hingewiesen, dass die Einricht i as'ser e orde daraut
4% X X &4 > . Erhaltung Baume Entlang der Baugrenzen und Baulinien sind Bebauungen entsprechend § 23 Abs. 2 und 3 J erden. Nicht befestigte Freiflachen sind gartnerisch - 24 Fledermauskasten . ) g9e ’ le Einrichtung eines Gartenbrunnens anzuzeigen ist. Das Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschut t
415 " b PN £ g (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB Zuléssig : anzulegen und zu unterhalten. Hierbei sollen Uberwiegend heimische und standortgerechte (Flachkasten Typ 1 FF, Fledermaushdhle Typ 2FN und Fled héhle T . Gerhart-Hauptmann-StraRe anzugleichen. Stiitzmauern entlang der Grundstiicksgrenze Anzeigeformular ist auf der Homepage des Kreises abrufbar. Es wird weiter darauf ) urschutzgesetz (HAGBNatSchG)
2 2 \ 42248 ?‘2@1«« < v}f\d:%g ' ' ) ' Geholze verwendet werden. Vorgarten sind zu 35 % ihrer Flache dauerhaft zu begrinen. funktional vergleichbar,e Typen) P edermaushohle Typ SN sowie zur Gerhart-Hauptmann-Strafte sind unzulassig. hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, dass in der Regel keine E/g\r?52|0.312.2010 (GVEL 1S, 629), 2uletzt geandert durh Artiel 17/ vom 07.06.2020
2% + Z %%, _ Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der angrenzenden 6ffentlichen Stralenver- - und 18 Nistka ¥ i ualit ' . S.318)
095 O & N 5 \ ’ . , Stellung der baulichen Anlagen kehrsflachen bzw. verkehrsberuhigten Bereiche und den Gebaudefassaden, gemessen (l\llJiZth "ﬁINI'IS'tka?Sndfur oo Lohtymen). Nisthan ' 4 frniasserqualiathat
® RN e g : WA 3 gmhglrtenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Bei Hauptgebauden mit geneigten Dachern sind die Firstlinien entsprechend den liber die gesamte Breite des zu den Verkehrsfiachen ausgerichteten Grundstiickes Nischgnbiﬂtgfhéhlé +\;E;>rs1€Nngxiyep§Jnrl)l’<t,i\grsg}oge ITthZbGR (levers)e rosnypen e M“"t°"“°"5ta"dp'5tze Es ist Aufgab e g ()
¢ rhaltung von Ba 5 i i ; : : i _ - vergleichbare en s ist Aufgabe der G ( [ ich im Hinbli i 3 _
414 o . ¥ ’ 5 Absg1 " zslgm;:l;gg)auchern und sonstigen Bepflanzungen zeichnerischen Darstellungen linear in Pfeilrichtung auszurichten. Begriinung von Stellplat zu installieren. o Wasserha?tung Ubrer ;:J;dwj:;tf::::ﬁie?? :cm:mthk auf ?”:ce temporaIrEe Grund- in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 9 G
L 405 & ) . . ellplatzen : . . . nforderungen zu informieren. Ei
16 ?7%05 o 7 05 ¢ = % s ) Pro abgeschlossene 4pSteIIpIétze (6ffentlich und privat) ist ein standortgerechter Laub- ,[A)\Iel L.Jtmsetzung_ dieser Maltnahme |s.t cljen Eingriffen voranzustellen und muss unter In allen Plangebieten gilt Regelungsbedarf auf Ebene des Bebauungsplans WirdgniCht gesehen Dennlgch wird vom 09.12.2022 (GVBI. S. 764, 760)
s K0=19590 \ ;:"?f” %.MU 1 2 Offentliche Griinflache 4 baum, mind. 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm zu pflanzen. Die nleitung der OBB eﬁolggn. lhre Relnlgur_lg und qutung sind Uber einen Zeitraum von 30 Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem gemal Hinweis der UWB darauf hingewiesen, dass in der Bauph . f. not ' ;
° P Zweckbestimmung: MaRRnah | Mind 5 , . ; n. Jahren sicherzustellen. Die MalRnahme wird gegeniiber der UNB im Rahmen einer nsti ' i i : : ’ ) phase ggf. notwendige Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
1396 Nl 6 Abs 1 N 15QB 2 r;a men Artenschutz Zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden v estgr}]roﬁe der Baumscheiben / Baumgruben je Baum betragt 6 m? bzw. 12 m. Die Vollzugsdokumentation mit Standortkarte und Quantifizierung nachgewie sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben. Grundwasserhaltungen bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstrafie vorab vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
39 | ™g5 405 s.1 Nr. auGB aumscheibe ist dauerhaft offen zu halten. Die b S ' i wiesen. - , . . L ..
b\ N (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nsc _ : angegebenen Standorte sind nicht rechts- zu beantragen sind. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wa bgeleit
0-1925 NG - - uGB) verbindlich und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der StraRenplanun i . . ’ gepump sser abgeleitet
, g festzulegen. Die werden k : . . )
3%8 [TTTTTTF  Umgrenzung von Flchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und | Auswahl der Baumarten hat gemafs der Pflanzliste 1 zu erfolgen. 12 eigentir;m:?:t?;v\yIZ::CK:nZ\?blntdI?bsem Z'usarr?rlnenlh?ng cle Erlauibnis des Gewdsser-
Ko-=19 H H zur Entwicklung von Natur und Landschaft nnerhalb der Plangebiete WA 1 bis WA 8 sind die maximal zulassigen Wohnei i , ey . . . . ' etreibers einzunolen Ist.
@ \\ 7/1\:?70 B Tt 11': (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Grundstucksflache festgelegt. Hierbei sind die, in den Nutzungsschgablonen Zig]:geétsgnzr: Bodenversiegelung ;I:thTJ?‘Ingf\lljgl‘cljIBerl::g::vaa:ggg(g';dpt{)ers'llc:\jen’ljngvor(|5Nlederscmagswasser Sowie die E Hlnwelse und Empfehlungen
0,7 o ’ ; - : ; " , ) s. . 3
394 Mg jeweils vollendeten Grundstiicksflchenanteile zu beriicksichtigen. Ist beispielsweise eine Grunclj(stucr:fkszufal_h:]ten ;nd -wegfe sowie Stellplatze durfen nur in der fir die ErschlieRungs- r auGB und § 37 Abs. 4 HWG) \D/ersgriur:%dfurgh Erdwédrme
> - T . . . ) zwecke erforderlichen Breite b i ' i si i i ; : , i as Gebiet befindet sich hinsichtli i i -
e ® Q i: BezElchqung von Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Wohneinheit / 185 m# Grundstilcksfléche zuléssig, ist eine weitere Wohneinheit erst ab e o o OKI ﬂe (:stlgt werden. Hierbei sind vorzugsweise versickerungs- Bei Neubauten ist das Niederschlagswasser in Zisternen/ Retentionszisternen riickzu- Kampfmittelfunde L einem Bereich Id hSICh o oo Lrauniverianens
) 4%) zur Entwicklung von Natur und Landschaft einer Grundsticksflache von 370 m? zulassig. origs Mare t .B. Okopflastersysteme, Sickerpflaster, Rasengittersteine, Kies- und halten, zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. fir die Gartenbewasserung, zu verwenden Nach Auskunft des Kampimittelraumdienstes des Regierungsprasidiums Darmstadit liegt - ereich, der hydrogeologisch und wasserwirtschattlich fur Erdwarme gunstig ist. Yy
~ (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) chen etc.) zu verwenden. Die Zisternen sind mit einem Oberlauf an die &ffentliche Kanalisation anzuschlieRen. kein begriindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ES ist dgher'vorbehaltllch cliles'Elnverr?ehmens des Bundesamtes fiir Entsorgungs- 3 P o
b ) ) Hinsichtlich der Riickhaltung des Niederschlagswassers ist die Anlage so zu ist, vor. Da auch sonstige Erkenntnisse {iber eine magliche Munitionsbelastung dieser sicherheit, mit nicht grundsatzlichen Tiefenbeschrankungen zu rechnen. RS ey IR
An der Steinbach Bmgre;z.ung von FIaC.hen.fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 5. Artenschutz dimensionieren, dass fur jeden Quadratmeter Grundsticksflache eine Regenabfluss- Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich L N A AREET
(§mgW:b sl?vl\\/ll:kgzgg:ulénBS)mne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen menge von umgerechnet 10 Liter pro Sekunde / Hektar nicht Gberschritten wird. Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden Freif.laChenpla",
' ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Erhaltung von Gehélzflichen und Baumen ist unverzuglich der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen zu verstandigen. Es erd darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein G E E
3%3 gie Fléﬂﬁn dSr (?ehb'lze sind in ihrer Nutzung, Auspragung und GréRe in dem 13. Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist.
N Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO) argestellten Umfang zu erhalten. Abgangige Gehdlze / Baume sind durch standortge- Flachen fiir Vorkehrun adli inwi ; Denkmalschutz
. . , . . . 1 di gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im o i i
B Narichtliche Ubernahme Garagen und Carports sind nur in den Giberbaubaren Flachen und in den seitlichen ;eljc;r;tjtfuitlilzﬁéengr;;dee(r)ndaeli SZLFn:flearswlzlgst.e ; Izu e;setzQen.l,_?t.)tganglfgI;e oder Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 9 Innerhalb des aktuellen Planbereiches sind nach Auskunft der unteren Denkmalschutz- EKOI?gISCh?n Aufwertung des Plangebietes e
Abstandsflachen entsprechend den Regelungen der HBO zuldssig. Von &ffentlichen Baume: nd N folgender Lualitat 2 phianzen: behorde des Landkreises Bergstrale keine Kulturdenkmaler nach § 2 Abs. 1 und s wird empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher
) . - Baume: Stu 12 - 14 cm, 3xv., . . s. Tund § 2 Abs : . o :
Bestehepde Kanal?eckelhohe Verkehrsflachen, die die Zufahrtsseite bestimmen, ist ein Mindestabstand von 3 m - Straucher: 2xv., 60 - 100 cm Freizeit-, Sport- und gewerblphe Grqﬁveranstaltungen in der Mehrzweckhalle missen die 3 HDSchG bekannt. Auch Bodendenkmaler sind nach § 2 Abs. 2 HDSchG durch Auskunft oxtensiv 2 beigrunen. Grofte Fassaden sollen mit geeigneten Kletter- oder Rank-
KD=00429D Angabe in Metern GUber NN einzuhalten. I::xnfordtTrungen an den Schallimmissionsschutz fiir "seltene Veranstaltungen" i. S. der der hessenARCHAOLOGIE nicht bekannt. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Pflanzen begrunt werden.
) reizeitlarmrichtlinie, Sportanl 3 3 [ i i iten j i 3 ) ’
. " Baurr_lhohlen | o | <t 2 beachten: portanlagenlarmschutzverordnung bzw. TA Larm einhalten. Hierbei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
Niederzulegendes Gebaude ?berlrdlsche Stellllplatze unEJ Tilefgaragen sind allgemein, auch auferhalb der g@ﬁﬁ:ﬁﬂi@ X:;Tilgt;ré% lt;e(;m_t:acgtlg\fnder Wirkungen fiir baumhéhlengebundene und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste), entdeckt werden
liberbaubaren Flachen, zulassig. Baumgehdize eine aktuelle geruu?:cri nOQE_'a"t_eL‘t:_SthU“”;'tte“_)ar vor der Rodung der - Die Anzahl der Tage (24 Stunden-Zeitraum) mit seltenen Veranstaltungen darf 18 pro kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE A
; B bow. Speohthohion durghzufuh:er? (g;lc ! ic htgg ) ZWC;SChen%GI.ﬂICh entsta.ndener Kalenderjahr nicht Gberschreiten. (Archaologische Abteilung des Landesamtes flir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren B E BAU U N GS P LANAN D E RU N G
/ :elgenanllagen (§ 14 BauNVO) Sy élle Agetrofionen Hhlenbaame sinlijcdzlgtlié%usr}ghtg;P::urilgrggrs:-t\i/vr:klungs- St seltonen \ . y | Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstralle anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
ebenanlagen si ' 5 = - . . R TSI , - en Veranstaltungen sind zumin [ i ' ' i PR . .
* ——— c T gen sind allgemein, auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen, zulassig. gaﬁhV\;ell'le?" gilt dalgln cIj?aeschranlfung der Rodungszeit fir Hohlenbdume sowie Ma3nahme Tdren der Mehrzweckhalle geschlossen Izu s:;[tlemn nechizelraum (ab 22 U) Fenster und 3:;i:lzsz'rgn':flal\]/{/e'mer Wogh? :aCh f(Ei'erd"A\nzelge e e e e MIT INTEGRIERIRTEM GRUNORDNUNGSPLAN
extliche Festsetzungen - Installation von Fledermauskésten / Nistkasten. . [ er Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21
Schule
. : . . ; , Abs. 3 Satz 1 HDSchG).
6. Beschrinkung der Rodungszeit fiir Hohlenbaume - _Dle festlnlst?ﬂ!er.tte e)ledktroakususche Verstarkeranlage in der Mehrzweckhalle ist so )
. . ) wsLl > v 1bat . einzupegeln (Limiter), dass in der Nachbarschaft die malRgeblichen Immissionsrichtwerte
. Mit Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen Drl;a IFallunL? vo.rt\ Hohlenbaumerl muss grundsq_tzllch auflerhalb dgr Brut- und Setzzeit der Freizeitlarmrichtlinie fir seltene Veranstaltungen von nachts 55 dB(A) fir den Pflanzabstande zu Ver- und Ent leit "
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) erfolgen. Unmittelbar vor der Fallung ist d_(_ar Hohlenpaum durch eine fachlich qualifizierte Beurteilungspegel (Mittelungspegel) bzw. 65 dB(A) fur den Spitzenpegel nicht Gberschritten Bei B i sorgyngs aaen
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Innerhalb des Geltungsbereiches sind Fldchen, die mit Leitungsrechten belastet sind sowie Person auf dgs Vorkommen von Fledermausen zu uberprufen. Werden keine Fledermause werden. el (.apflanzungsmarsnarzmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind SCH UTZE N GASS E / FC S PO RTPLATZ
Flachen, die mit Fahrrechton belastet sind, ausgewiesen. angetrqffen, ist d_er Baum u.nverzijglich - fé”ef‘ oder die vorhandene Offnung zu a.usrelchende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen
Zulassig sind: ://erstclzlhh_eﬁen. Bei schwer einsehbaren Baumhdhlen ist jeweils an der Hohlendffnung ein - Fir Fremdverstérker ist die Einhaltung der vorgenannten Immissionsrichtwerte durch eine dlesgr Anlagen vorgenommen werden konnen. Im Hinblick auf Baumpflanzungen im
- Wohngebé&ude V\/ei}trt]elratlonsve;s"ﬂwss arEEUbrl‘ll?Een. Die Fallung des Baumes kann dann - bei geeigneten entsprechend eingemessene "Larmampel" sicherzustellen. Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,B&ume, unterirdische Leitungen und
) , ungsverhaltnissen (Nachttemperaturen > 5°C; kein Dauerregen) - 5 5 “ 5
; die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und 7. Tag erfolgen. gen) - ab dem nachsten o . Kanale, Ausgabe 2013 d.er Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen
Speisewirischafion sonie nidht stérenden Handwe,rkaet < Verkehrsflachen I;Rgcksmhtsvglles Verhalten der Teilnehmer seltener Veranstaltungen beim Aufenthalt im (FGSV) zu beachten. Dariber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von HTS P LAN - E NTWU RF
neobe, ) reien sowie bei der An- und Abfahrt ist durch einen Ord i i ' , . . )
. i Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fledermausschonsinde Gebiudearbeiten nungsdienst sicherzustellen. bzl:imgztr;stsen zu bea(fhten, dass tle_fwurzelpde Baume einen Mindestabstand zu den
3 Zwecke. Die Verkehrsflachen sind unterschieden in Strallenverkehrsflachen und Verkehrsflachen Poten2|ellle Schlafplat%e von Flgdermausarten in Fassaden- und Dachoffnungen sind vor - u.n n sorgungsieituigen aufw glsen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so ¥
] mit besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich, Parkplatz und FuRweg dem Beginn von Gebaudearbeiten die Fassade oder den Dachstuhl betreffend, auf sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume Schlusselnummer: 006-31-07-2990-004-FUES0-01
E Als Ausnahme zulassig sind: Im Plangebiet WA 1 ist entlang der Erzbergstrale ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . I.:Iede_rmal_J_se zu ubgrprufep. SoIIten_hle.rbel Fledermause angetroffen werden, ist die dgmentsprechend 2 Yerschleben. Pflanzmafinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln
9 _ Betriabe des Beherberaunasgewerb festgesetzt jeweilige Offnung mittels eines Ventilationsverschlusses zu verschlieRen. Diese sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen [PLAN-Nr. 1 [M.1:1.000 |AZ. S 829/22 1]
Bl o . 9ungsgewerbes, : Verschlusstechnik darf allerdings nicht wahrend der Wochenstubenphase,zwischen Anfan abzustimmen ' ' e e
) 5 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Mai und Ende August, und nicht wahrend der Winterruhephase, von 01. Dezember bis 31 .g | 2 07,21 DEORBEITER PLANFERTIGSTELLUNG
8 \_J_anuar, angewandt werden. Arbeiten an Fassade oder Dachstuhl bei nachgewiesener lZ)%)_ﬁﬁnozz EEAESE”ER BLANANDER
Obere Steinbach Unzulassig, auch als Ausnahmen, sind: Fiéich ftir V. dE UberW|r_1terung sind nicht méglich: Die Quarti_erpotenziale vor Beginn der Wochenstuben- 26.07.2022 UH / RA Anderungen ggr:‘:-GBeSprechung vom 22.07.22
) ) i Anlagen fiir Verwaltungen. en fur Ver- un | nts.orgurlgsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) oder Wmterruhephgse zZu verschlleBe[\ um eine Quartiernutzung perspektivisch auszu- Blggggg UH /RA Anderungen gem. Besprechung vom 14.u.21.09.2022
0o _ 10 30 40 50 70 80 90 100 2 i Gartenbaubetriebe Innerhalb des Baugebiets sind Flachen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat (Trans- schlielen, ist moglich. Alle Arbeiten dirfen nur durch fachlich qualifizierte Personen 01.02.2023 BE ; Eﬁ 2nc. gom. Bespr. vom 1915, 21.11.4. 05.12.2022
) . ) Tankstellen ’ formatorenstation), Fernwérme und Elektrizitat (Quartiersstromspeicher) ausgewiesen. Die durchgeftlhrt werden. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Die durch Gebaudearbeiten 06.02.2023 UH/RA And 08,05 5095
5 /> 0 Gemarku ng Furth M 1 - 2000 . Standorte fiir Elektrizitit (Transformatorenstation und Quartiersstromspeicher) sind I(\aﬂntztehr(]ande; Verluste an Quartierpotenzialen sind strukturell auszugleichen, analog zu 03.04.2023 UH / RA And. 31.03.2023
v \ symbolisch dargestellt. Die Standorte sind nicht rechtsverbindlich und im Rahmen der ABnanme =
Ausfuhrungsplanung fest .
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